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Fremtidig tverraske i gst

Adkomst

Renovasjon

26.08.2022




Dagens situasjon

Bebyggelse: Barnehage i 2-3 etasjer med valmtak og mindre anneks.

Adkomst og parkering: Fra gst, parkering pa gateplan med innkjgring via nabotomt
tilhgrende Gamle Drammensveien 44.

Solforhold: Sgr-vest vendt tomt med gode solforhold.
Landskap: Stigende terreng mot nord, Gamle Drammensveien 44, (ca 3m).

Stay: Tomten er skjermet for stgy av eksisterende bebyggelse rundt og
haydeforskjell til Gamle Drammensveien.

Omgivelser: Hovedsaklig blokkbebyggelse i 4-6 etasjer med valmtak, samt noe
eldre smahusbebyggelse i 2-3 etasjer mot syd-@st

Materialitet: Hovedsakelig teglstein, metall/plater og noe tre

Jernbaneveien 351 Sar
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Jernbaneveien 39 i Vest
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Gamle Drammensveien 44 i Nord



Hovedpremisser

Omraderegulering: Requleringsplan for Stabekk sentrum, planid 2014007, felt S10

Byggegrense:
Det er vist byggegrense i omraderegulering.

Avkjorsel:

Avkjgrsel til garasjeanlegg kan ikke plasseres gjennom #4 og ma plasseres i sydgstre hjgrne (se rgd pil pa skissen under). Det
er bdde innkjgring til p-anlegg og innkjaring til avfallsbil som ma lgses. Mulig & vurdere atkomst vestfra (se bla pil pa skissen
under).

Renovasjon:
Renovasjon ma a I@ses pa egen grunn.

Nettstasjon:
Behovet om nettstasjon ma avklares. Sannsynlig at det ma etableres nettstasjon pa eiendommen. (ca 35m?, 5,5mx6,5m) Tren-
ger tilgang med kranbil, og avstand min. Smeter fra brennbare flater, og utenfor veiens frisiktsoner.

Hoyder:
Retningsgivende maksimal gesimshayde for feltet er c+36 (4 etg). Endelige hgyder justeres ved detaljrequlering, ref § 15.2

Leilighetsfordeling:
Det skal veere varierte boligstgrrelser innenfor feltene B, S1-S15, med hovedvekt pd 2- og 3-romsleiligheter. Minimum 20% av
leilighetene skal veere pd inntil 50 m2, ref § 4.4

Utearealskrav:

20 m2 MUA per 100 m2 boligareal. Min 80 % av MUA skal veere fellesareal. Min 30 % av felles uteareal skal ha direkte sollys
minst 5 timer ved jevndagn. St@yniva pd uteareal — maks 55 bB. Uteoppholdsarealer over garasjeanlegg skal ha tilstrekkelig
jorddybde til at treer kan etableres, ref § 4.8

Parkering:
Bilparkering skal lgses under bakken — 1,2 plasser per 100 m2 bolig BRA, hvorav 0,2 plasser er besgksparkering.
Sykkelparkering min 2 plasser per 100 m2 bolig BRA — i tilknytning til boligen, lett tilgjengelig og under tak, ref § 419

Stoy:

Omrddet er allerede godt skjermet for stgy fra Gamle Drammensveien pa grunn av hgydeforskjeller og omkringliggende
bebyggelse.
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Forel@pig plan for/byron\ﬁ #4

Felt $10, innkjaringsmuligheter




Grep pa tomten - Mulig organisering av boligstruktur
-orientering, uteomrader, siktlinjer, apenhet, grenser

1. Lameller i ytterkant 2. Omvendt L-form 3. L-form
+ Stort felles uterom + Stort uterom mot s@r-vest + Stort uterom mot sgr-gst
+ Forholder seg til byggegrense + Gode solforhold
+ Skjermer for mindre del av bebyggelse bak - Mangler sol pd jevndagn + Apner opp mot ny tverrakse
- Vanskelig kommunikasjon (2 bygningskropper)
- Mangler sol pd jevndagn - Skjermer for stgrre del av bebbyggelse bak - Vanskelig kommunikasjon (2 byggningskropper)
- Vanskelig kommunikasjon, (2 bygningskropper) - Bryter byggegrense og kommer neert ny tverrakse i gst - Bryter byggegrense og kommer neert ny tverrakse
- Tar ikke hensyn til eksisterende fasade- eller siktlinjer - Fotavtrykk pr bygg er mindre enn eksisterende bebyggelse rundt - Skjermer starre del av bebyggelse bak
- Fotavtrykk pr bygg er mindre enn eksisterende bebyggelse rundt - Fotavtrykk pr bygg er mindre enn eksisterende bebyggelse rundt
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Grep pa tomten - Mulig organisering av boligstruktur

-orientering, uteomrader, siktlinjer, apenhet, grenser

4. Lameller tett

+ Felles uterom mot sgr-@st og ny tverrakse i gst

+ Skjermer noe mindre del av bebyggelse bak

+ (God avstand til ny tverrakse

+ Tar noe hensyn til eksisterende fasade- og siktlinjer

- Oppdelte uterom, ugunstig uterom mellom bebyggelse

- Bebyggelse blir tett (innsyn,darlige lysforhold)

- Vanskelig kommunikasjon, (2 bygningskropper)

- Dérlige solforhold péa ettermiddag/kveld

- Fotavtrykk per bygg er mindre enn eksisterende bebyggelse rundt
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5. Lang lamell

+ Stort sammenhengende uterom mot s@r-vest 0g s@r-gst
+ Gode solforhold

+ God avstand til ny tverrakse

+ Apner opp mot ny tverrakse

+ Enkel kommunikasjon (1 bygningskropp)

+Tar noe hensyn til eksisterende fasade- og siktlinjer

- Skjermer for stgrre del av bebyggelse bak
- Mye mgrke arealer i bakkant
- Fotavtrykk er mindre enn eksisterende bebyggelse rundt

6. Punkt

+ Gode separate uterom i sgr-gst og sgr-vest

+ Gode solforhold

+ God avstand til ny tverrakse

+ Apner opp mot ny tverrakse

+ Fglger eksisterende fasade- og siktlinjer

+ Fotavtrykk er i samme skala som eksisterende bebyggelse rundt
+ Enkel kommunikasjon (1 bygningskropp)

+ Skjermer mindre del av bebyggelse bak

- Bryter noe byggegrense mot sgr for 4 tilpasse seq fasade- og siktlinjer




Grep pa tomten - Valgt struktur

STRUKTUR OG APENHET SOLFORHOLD UTEROM

Falger eksisterende fasade- og siktlinjer, samt gatelgp «  Gode solforhold pd fasade og bakkeplan « Stort uterom i gst og vest

Tar opp fotavtrykk og proposjoner fra nabobebyggelse « Uterom 1, sgr-vest, far mye sol gjennom dagen/kvelden «  Muliggjer samspill til nytt byrom i @st

Apent og Iuftig mellom bebyggelse i gst og vest, naturlige byrom « Uterom 2, s@r-gst far for- og ettermiddagssol, og sikrer sollys ved jevndagn «  Buffer mellom bolig og ny tverrakse

Lite skjerming av utsyn for sameiet Gamle Drammensveien 44 «  Muliggjer samhandling rundt innkjgringsforbindelse
26.08.2022



Grep pa tomten - Situas
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Grep pa tomten - lllustrasjonssnitt
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- form tilpasset omgivelsene, lite skjerming med gode uterom pad begge sider og mulighet
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Grep pa tomten - Eksisterende omgivelser

Eksisterende bebyggelse og materialer - varme jordtoner, tegl, pltek\ening, tre, etall, taksem, karnapper, valmtak, halvvalm, saltak.

26.08.2022 10



Grep pa tomten - Materialitet, tilpasning til omgivelsene
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Grep pa tomten - Referanser, arkitektonisk uttrykk
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Grep pa tomten - lllustrasjonsskisse




Fremtidig tverraske i @st - Stabekk sentrum

6.6.4 Tv2 - Grann tverrakse sgndre del

Tverraksen knvtter I!OV_Edgata ned H Bm m Avgrensning tiltak N
mot parken, og synliggjere parken. Tvz = == = Omrideavgrensning

T||r8!t8|_eggﬁs. me.d trapper, Og fm---- Felter for mulig utbyggin:

skal invitere til gjennomgangoy = _____. Linjer fra Reg.plan Y — S

opphold.

Anbefalinger

* Byggegrenser trekkes tilbake for a
tilrettelegge for en mer fleksibel bruk
av sentrum i form av snarveier.

» Tilrettelegges med trapper og
terrasser for gjennomgang og
opphold.

» Langs trappeforlgpet etableres
sittekanter med oppholdssoner.

» Tverraksene skal forholde seg til
tilgrensende utviklingsomrader sa
vel som tilgrensende gater,

* Omradet skal vaere godt belyst.

Referanse:
Snarveg med trapper og terrasser,
Pilestredet park, Oslo

ILLUSTRASJONSPLAN FOR BYROM STABEKK SENTRUM siDE 47
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Fremtidig tverraske i @st - Stabekk sentrum

Snitt gjennom Tv2

|Eksisterende terreng

Dagens situasjon, innkjgring til Jernbaneveien 11 og Gml. Drammensveien 44

26.08.2022 15



Adkomst - Innkjgring og vendehammer

Kommunal vei mellom Jernbaneveien 39 og bhg
26.08.2022

Dagens inn

Kigring til bhg 0g G

ml. Drammensveien 44
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1. Brukes for avfallshenting i dag. Naturlig i enden av en gate, skaper lite trafikkhindringer, samt hensiktsmessig plassering
ved eventuell trafo. Tilfgrer ikke ekstra trafikk.

2. Kjgreadkomst til parkeringkjeller kan l@ses pa egen grunn via innkjgring fra sgr.

3 0g 4. Mulighet for sambruk med Gamle Drammensveien 44 ved etablering av ny tverrakse. Felles innkjgring i eller langs
tomtegrense for & frigi mer plass til tverrakse. Hva skjer med mangvreringsareal, parkering pa terreng, varelevering og hen-
ting av avfall hos GD44 ved gjennomfg@ring av ny tverrakse?




Renovasjon

§ 2.6 Renovasjonslgsning skal veere integrert i bygningsmassen eller ved nedgravde
avfallscontainere.

Basert pa kommunens retningslinjer for avfall og gjennvinning i borrettslag og sameier er det tilstrekkelig med ordinaere
avfallsbeholdere eller avfallsrom pd prosjekter inntil 30 enheter.

Bilder til venstre viser eksisterende renovasjonslgsninger i nabolaget som er aksepterte typer avfallsrom/beholdere i henhold til
samme retningslinjer.

kj@rvihgyp’—kjeller Gml. Drammensveien 4

Renovasjon, Jernbaneveien 85-89

J

Renovasjon, Jembaneveien 45 0g 37
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