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By- og omradeutvikling

Sammen skaper vi fremtiden
MANGFOLD - RAUSHET - BAREKRAFT




Hovedpunkter

» Grunnlaget og utgangspunktet
» Vekstomrader og endringer

»  Avtjerna

» Parkeringsnormer og grenn mobilitet
» Smahus

» Uteoppholdsarealer /[ kvalitetskrav uteoppholdsarealer skole og barnehage



Kommuneplanens samfunnsdel
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Samarbeid for a na malene
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Klima- og miljgmessig W
baerekraft

B RLNT Fkn DE GODI Barumsamfunnet 15 LIVEY P&
AN A EMLD LAND
er klimaklokt

De tre barekraftsdimensjonene er
utgangspunktet for hovedmalene.

Barekraftsmal 17 —samarbeid for a na malene
- er bade et mal i seg selv og en forutsetning
for a na de andre malene. | likhet med Barum
kommunes visjon er det et lpfte og en
anerkjennelse av at vi ma jobbe sammen for a
oppna en baerekraftig og helhetlig utvikling av
Barumssamfunnet. Dette malet er derfor
gjennomgaende i alle Barum sine hovedmal.

Pa samme mate som baerekraftsdimensjonene
henger sammen og pavirker hverandre, ma
ogsa kommuneplanens hovedmal ses i
sammenheng for 3 lykkes med a utvikle
Baerum til et mer baerekraftig samfunn.
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Langsiktig arealst

Vedtatt 23.06.2021

BARUNM KOMMUNE

Strategisk arealkart 2021-2040

Tegnforklaring

[irie. Franeefoss)

. Prioritert vekstomrade
Regionbyen Sandvika
“

-

Priariterte stasjoner bana/buss
Fariefling vil lipasses siroksis karakber
g behow for furksjonsblanding

AvtiernaFossem - forthetting lang sikt
Fossum Sdigst 2052

Marka
Owearordnet grannstrukiurLNF

wmanns  Fremtidige bane Fomebu

=== «« Fremtidige banetraseer

Eksisterende banetraseer
og holdeplasser
e HByrakivante busstrasaer

Fremtidig hayfrekeents
busstrasaar

BZARUM KOMMUNE D
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Barumssamfunnet er klimaklokt

» Visparer grenne arealer

» Lefter frem utvalgte naturtyper
og kartlagte naturverdier

» Tilbakefarer arealer til LNFR /
grennstruktur

» Grenn mobilitet

Dragehodeblomstereng med Blodstorknebb, Foto: Terje Johannessen



Sosial baarekraft

| Beerumssamfunnet jobber vi sammen
for a skape gode liv og like muligheter

» Mgate boligbehovet

» Flere eldre - aldringsvennlige samfunn
» Kortreist hverdagsliv
» Ulike boformer

» Felleskapsfunksjoner —unnga
ensomhet —rimeligere boliger

SPG Scandinavian Property Group og TAG arkitekter er ansvarlig for skisseprosjektet Det gode
nabolaget i Vallerveien 146.



@konomisk baerekraft

Baerumssamfunnet er attraktivt og inkluderende

» Vekst og kvalitet

: L
Behovet for vekst tas i prioriterte i =,

vekstomrader ‘ |
» Veksten fglger investeringer i sosial il s
infrastruktur .

» Omgivelseskvaliteter for a bygge opp
under gode nabolag og grann mobilitet §

» Merverdi til samfunnet

BZARUM KOMMUNE D



Vekst og utvikling
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: Vedtatt 23.06.2021
'Y BARUM KOMMUNE

Strategisk arealkart 2021-2040

Tegnforklaring

Prioritert vekstomrade
Regionbyen Sandvika
(ink. Franzefoss)

Prioriterte vekstomrader

" Prioriterte stasjoner bane/buss
Fortetting vil tilpasses strekets karakter
og behov for funksjonsblanding

Avtjerna/Fossum - forttetting lang sikt
Fossum tidligst 2032

Marka

Overordnet grennstruktur/LNF

Blagrenn Hovedstruktur

Elagrenne Tverrforbindelser

==mi Fremtidige bane Fornebu

= »« Fremtidige banetraseer

Eksisterende banetraseer
og holdeplasser

v Hoyfrekvente busstraseer

... Fremtidig heyfrekvente

Ny utbygging styres til prioriterte vekstomrader

Gjeldende kommuneplan har potensial for ca.
17-20 000 boliger innenfor vekstomradene

Utbyggingstakt lik 650-800 boliger/ar gir
arealoverskudd

Derfor er fa nye omrader foreslatt for utbygging

Usikkerhet knyttet til gjennomfering gir
grunnlag for a ha et begrenset arealoverskudd

BZARUM KOMMUNE D



Hvordan viser planen arealer avsatt til vekst/
fortetting?

» Krav om felles plan og/
eller

» Framtidig arealformal

BZARUM KOMMUNE D



Regionbyen Sandvika og Fornebu

» Plankart oppdatert — hva er realisert og hva

gjenstar og planlegge
» lkke lagt inn nye omrader for vekst

» Krav om felles plan — Sjefronten lagt inn

(Sandvika)




Lysaker, Granfoss og Teleplan

BZARUM KOMMUNE
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Planarbeid for Havik sentrum er
Igangsatt

Endringer langsiktig vekstgrense

Fortetting nord for jernbanen er
tatt ut

Sendre Hevik gard avsatt til LNF




@Dsteras

Endringer og innspill
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@Dsteras BBH - barnehage og helsestasjon —

uteareal utvides

Eksisterende seniorsenter + barnehage
omdisponeres til boligformal - grentareal utvides

Boligformal ved stasjonen opprettholdes

Sikring av grentkorridorer ved skolene (@steras,
Eikeli)




Stabekk
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+ For a bidra til vekst og
. utvikling i Beerum vest dpnes
—__ ' Rykkinn for moderat vekst i

'~ tillegg til Vayenenga - basert
pa hayfrekvent
bussforbindelse

Krav om felles plan

BZARUM KOMMUNE D



@konomisk og sosial baerekraft L4 i

5 omrader med forslag om pilotering av boliger for aldersvennlig samfunn, rimelige B K -;;L.

boliger og alternative boformer med hay andel av felleskapsfunksjoner og mateplasser ! -

Niels Leuchs vei — private og

Veyenenga — privat naringsomrade Henie Onstad — kommunal eiendom .
kommunale eiendommer



X &2 -aerum sykehus

Danskiveien 55 - kommunal eiendom Brynsveien 88 - kommunal eiendom



‘““;ilu'

| ,!]

L |
| v Al i‘ |”" ’
...|.|Illﬂ@'{;‘-h| |”f ’|!=|'|?“|

il

J"r-ﬂ.

P
coamiinh T ) gy o

ge TRECANS

www.vaalandstun.no i ) oy - mms

Vindmaellebakken (Stavanger)
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Foto: Sindre Ellingsen

Helen & Hard

Helen & Hard



http://www.vaalandstun.no/
http://www.vaalandstun.no/

Avtjerna - boligformal
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» Arbeidsplass- og » Framtidens naeringsparker
besaksintensive arbeidsplasser » Plasskrevende handel
til byomradene og delvis langs » Arealeffektivitet
E13 » Sambruk

» Funksjonsblanding i sentrum » Tilrettelegge for ferdsel i og

» Fleksibilitet i bygg gjennom omradene




Plasskrevende handel 1 naringsparkene

>

Plasskrevende handel skal > Krav om felles plan

lokaliseres i naeringsparkene. Ved » For naeringsparkene Rud-Hauger og Grini

skal det dokumenteres at omradet

plasskrevende
» |kke konkurrere med

varehandel/varegrupper menes .
sentrumsomrader

motorkjeretay, landbruksmaskiner, » Bidrar positivt til nullvekstmalet

trelast/byggevarer, » Utvikles med fokus pa

planter/hageartikler, hvitevarer, arealeffektivitet og samlokalisering

brunevarer og mebler. |....] » Bidrar til en generell kvalitetsheving



Smabathavner

6 omrader er gjennomgatt med sikte

pa utvidelse av smabathavn
Legges pa haring — ma gjeres en samlet
vurdering av konflikter

» Andre aktiviteter
jolle/seilklubb/kajak/fritid)

» Plass/konflikter mellom

A

bathavner (Strand/Oksengya) | 5 i | T e i
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» Det totale omfanget av

smabatplasser

» Farleder




Endringer | bestemmelser for
smahusomrader

» Bestemmelseri gjeldende KPA som presiserer hvordan
reguleringsplaner skal forstas og tolkes er foreslatt tatt ut

» Kommuneplanforslaget har na selvstendige bestemmelser som vil
gjelde foran reqguleringsplaner der det er motstrid

BZARUM KOMMUNE D



De mest vesentlige endringene

» Nytt:
» Saltak i urequlerte omrader
» Takterrasse tillates ikke
» Delingsforbud for omrader requlert fer 1980 eller 2009

» Kvalitetskrav for smahusomrader foreslas og vil gjelde bade
regulerte og uregulerte omrader. Bruk av formingsfaktorer

BZARUM KOMMUNE D



Flertallet av

formgivningsfakto

Hentes fra naeromradet :
» Hoyde
» Skala
» Lengde/bredde
» Volumoppbygging
»  Takform
» Maeaneretning

» Materialbruk

[ I T ] i
Figur 1a; Figur 1bx
Naromrade der tiltak Maromrade der tiltak
ligger langs vel/gale ligger i vel-/galekryss

] HH | [ 1] Tiltaket

- T 1 Mabosiendommer

1T | Glenboende elendommer
I T T T[T | Innenfor neeromride

L1 - E Utenfor naeromedde

Figur 1c:

MNaeromrade der tiltak
ligger langs vei/gate

lliustrasjonen viser neromradet til et tiltak der tiltakets beliggenhet varierer i et omrades struktur



Barnehager og
skoler - MUA

Nye bestemmelser

7.6.3. Krav til MUA for skoler og barnehager:
» Barnehager:

—  Uteareal 24 m? per barn

—  Barnehager som ligger innenfor 5-10 min gangavstand til knutepunkt kan
innplasseres i boligblokk. Ved plassering i boligblokk, skal barnehagen ligge
pa bakkeplan og kan vaere over to plan.

» Skoler:

—  Uteareal 18 m? per elev
eller:
Uteareal 18-24 m? per elev

Innenfor senteromrader og 10 min gange fra kollektivknutepunktet kan kravene til stgrrelse
pa uteoppholdsareal reduseres. Det vil da stilles saerlig hgye krav til kvalitet og
kompenserende tiltak som ma redegjgres for i plan.

7.6.4. Bruk av tilleggsarealer for skoler:

a. Bruk av tilleggsarealer bgr som hovedregel unngas. Dersom tilleggsarealer skal
benyttes, ma:

—  Arealet ligge i direkte tilknytning til uteomrade, maksimum i en avstand pa
200 meter fra skolen med trafikksikker adkomst.

—  Arealene ikke vaere stgyutsatt, ligge i kaldluftsoner, eller i omrader med
luftforurensning og ha gode solforhold

BZARUM KOMMUNE D
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Gronn mob




Grenn mobilitet

Ambisigse transportmal for 2030

& essistbitl 57 %,

BILISTER

Figur 12 Dagens reisemiddelfordeling (2019) i sammenheng med
malsettingene i kommunens klimastrategi BARUM KOMMUNE D



Hvordan na transportmalene?

» Analyse — hvilke tiltak bar
implementeres hvor for a na malene

» Mulighetene for a benytte gange,
sykkel og kollektivtransport varierer
fra sted til sted i Baerum

» Behov for geografisk differensiering
av mal, strategier oqg tiltak

» Forslag til ny soneinndeling

BZARUM KOMMUNE D



Eksempel pa tiltak for a
na malene om grenn

mobilitet

* Behov forflere tiltak som ses i
sammenheng

* Bade tilrettelegging for okt
gange, sykling og bruk av
kollektiv

* Ogtiltak som begrenser
bilbruken

* Analysen viser at en restriktiv
parkeringsnorm er et viktig
tiltak

o
Befolkning 2042 48463

Dagens ‘ 28 prosentpoeng Mal Tiltakspakke 2:
y : 29 prosentpoeng :

-’

Sone 1

B Mer sykkel/mikromobilitet . Mer kollektivtransport B Mindre bilbruk

| Mer gange

T ‘“ -

£ 2:5 PP, joem
Kampanje:
IndiMark /
TravelSmart

s e
{,2PP :
Heykvalitets ‘ Sykkelnettverk

sykkelvei

gusssssns "
v:mh:t:f o Veiprising:
parkere 1 kr/km

rere a
rkere
\ 4 krfkm i rush

/,..

isonel, 20g3
Sandvika - Oslo - 15p
/ L 8PP Avgift p-plasser elbilfordeler g
Glsnnomdins Full sykkeltilrettelegging arbeidsplasser for parkering SN
tiltak i ihht. Baerums nye arbeidsplasser
sykkelstrategi gatenormal

-----------

iiiiiiiiii

giennomsnittlig
fartsgrense med
20 km/'t

Multiconsult



Kvalitetskrav og mobilitet

Hvorfor kvalitet og hvordan henger dette sammen med klima- og milje/ mobilitet?

Villig til a ga opp til 70% lenger dersom
man tilrettelegger for attraktive
omgivelser. Gang- og sykkelvennlige
omgivelser

» Opplevelser og utforming av
byrommet viktig

» Variasjon og materialbruk

» Utforming av kantsone og
meateplasser

» Stedsidentitet og kulturminner
» Funksjonsblanding — «liv og rere»
» Blagrenne strukturer
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Forslag til parkeringskrav - to alternativer

Knyttet til soneinndeling
Fra absolutt krav til intervall (bolig)
Ma ses i sammenheng med krav om

mobilitetsplan som skal klargjere
virkemiddelbruken

BZARUM KOMMUNE D



Kraw til p. plass pr Sone 1 Sane 2 Sone 3 Sone 4
100 m2 BRA ‘
BOUG
Sykkel hin 3 ‘ Min 3 Min 3 Min 3
Bal 0.1-0,7 0,209 0.7-1,1 Ene-/tomannszbalig
of rekkehus:
1-2 pr boenhet
Leilighet: 0,8-1,2
per 100 m?*
KONTOR
Sykkel Min. 2 hin. 2 Min. 2 Min 2
Bil Maks 0,25 Maks 0,25 Maks 0,5 haks 0.5
FORRETNING OG SERVICE
Sykkel Min. 2 I Min. 2 Min. 2 hdin. 2
Bil Maks. 0,7 | Maks. 0,7 Maks. 1 Maks. 1,5
UNDERVISNING
Sykkel Min. 3 I hin. 3 Min. 3 hdin. 3
Bl Maks 0,1 I haks 0,2 Maks 0.5 haks 1
BARNEHAGE
Sykkel Min. 3 I hin. 3 Min. 3 hdin. 3
Bil Maks 0,2 I haks 0.4 Maks 0.4 haks 0.6

Jer det er maksimalkrav skal det mormalt legges til prunn i reguleringsplaner

A-omrider B-omrader K-omrider
BOLIG

Sykkel Min 3 p-plass pr lin 3 p-plass pr in 3 p-plass pr
100m2 BRA 002 BRA mamE BRA

Bil -Leiighet 0, 7-1,0 pr. gilighet 0.8-1,2p- I'.E.in'-.ig.her
100m.2 lgss pr. 100m.2 BRA 1,0-1,2 p-piass pr.
-Rekkehus: ekkehus: 1,2p-plass 100m2 BRA
1 p-plass pr. 100m.2 r. 100m2 BRA Fekkehus: min 1,2 pr
BRA ne-/tormannsbolig: 2, 100m2 BRA
-Ene-/tomannshalig: pr boenhet Cne-tomannsholig: 2,
2, 0 pr boenhet Ep.r boenhet

Parkeringsnarmen for | lantil 25 % Yt 20 % Vnntil 10 %

leitigheter kan

reguseres gersam det

tilrettelegges for

miljgvennlig

bilpoolordning.

Med inntil xX%

Parkeringsnarmen for | Inntil 20 % Wnntil 20 % Knntil 20 %

leitigheter kan

reduseres med inntil

20 % for den andel av

Ieitighetene som er

under 50 m2. Dette

gjeider for

reguileringsplaner med

mer enn 25 boliger.

KONTOR

Sykkel Min. 2 p-plass pr Win. 2 p-plass pr l;Aiin. 2 p-plass pr
100m2 BRA. O0m.2 BRA. 00mZ2 BRA.

1) Moks 0,25 pr 100m.2 aks 0.5 per 100m2 Viaks 0,7 per 100m2
BRA E:{A RA

Farretning og service

Sykkel Min. 2 p-plass pr \in .2 p-plass pr lin. 2 p-plass pr
1002 BRA. O BRA. r::lﬂmf:‘ BRA.

=) Moks. 1 p-plass pr. laks. 1.5 p-plass pr. aks. 1.5 p-plass pr.
100m2 BRA O0m.2 BRA mﬂmE BRA

Undervisning

Sykkel Min. 3 p-plass pr in. 3 p-plass pr Win. 3 p-plass pr
100m2 BRA. O0m.2 BRA. 100m2 BRA.

) 0. 7- 1 p-plass pr. L 7- 1 p-plass pr. 1-1.5 p-plass pr.
1002 BRA 02 BRA 100m2 BRA

Barnehage

Sykkel Nin. 3 p-plass pr in. 3 p-plass pr in. 3 p-plass pr
1002 BRA. O BRA. lr:ll'.'.'m.? BRA.

Bil 0.7- 1 p-plass pr. L 7- 1 p-plass pr. -1.5 p-plass pr.
100m2 BRA O0mZ2 BRA Ii-:ll'.'.lmi' BRA




lvaretagelse av eksisterende verdier




Arealregnskap

» Arealbruksendringer er den starste trusselen mot jordbruk og
naturmangfoldet

» Viktigste tiltaket for a na arealneytralitet er a
» «fortette og gjenbruke natur som allerede er pavirket» (Sabima)

BZARUM KOMMUNE D



Vern av grennstruktur og
dyrket mark

26 omrader omdisponert fra byggeomrader til

rennstruktur eller LNF — ca. 550 dekar

» Sterre ubebygde naturomrader

» Omrader som er regulert til

grennstruktur/LNF

» Omrader hvor det er registrert utvalgte

naturtyper

» Fulldyrkede arealer




=rmETa

Grennstrukturog ~ . SRR

naturverdier ke

» Utvalgte naturtyper (Forskrift)
Ny-kartlagt

»  Viktige naturtyper 7
Eldre karlegginger
— ma undersgkes/registreres ved planer

— kan inneholde utvalgte naturtyper R

»  Koblet til bestemmelser
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Tegnforklaring
Verneomrader Viktige naturtyper Trekkvei for vilt L a8 2L N o
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Hensyn kysttorsk Naturtyper DN19 (Sjg) Registrert friluftsomrade | | : ; &
@ Lokalitet for fredete og prioriterte arter Historiske vassdrag Arealformal gronnstruktur . P o
Utvalgte naturtyper Historiske vassdrag Arcalforml grannstrukur J =) s o | -&“_‘ N
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Kulturminner

» Nytt: Verdisetting

» Gjenspeilesii

bestemmelsene

» Hey/middels verdi
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Bestemmelser

» Plankrav for kulturminner av hey /middels verdi og for utvalgte
naturtyper

» Tilpasning til eksisterende smahusbebyggelse, eksisterende
kulturminner og -milja.

» Naturverdier skal sikres jf. temakart
» Utvalgte naturtyper skal bevares
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Planprosessen

>

Oppstart (des.2020)
Samfunnsdel (23.06.21
Planprogram (15.12.21

Grovsiling arealinnspill
02.03.22)

1.gangsbehandling (12.09.22)
Hoeringsperiode (okt.-des.-22)
Gjennomgang av innspill
Bearbeiding planforslag
Vedtak (2023)

=

| Unntatt
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