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SAK 21/6722 - FORNEBU BASE OG STASJON, MERKNADER TIL SUPPLERING
AV BYGGESAK/RAMMESØKNAD

1. INNLEDNING

Det vises til rammesøknad fra Multiconsult AS pva Fornebubanen (FOB) om oppføring av
Fornebu Base og Stasjon, sak21/6722 (Rammesøknaden). AdvokatfirmaetSchjødtbistårsom
kjent Fornebu Sentrum og Fornebu Sentrum Utvikling ifm saken.

Fornebu Sentrum AS / Fornebu Sentrum Utvikling AS (samlet omtalt som FSU) v/
advokatfirmaet Schjødt sendte den 10.12.2021 merknader til FOBs nabovarsel og den
30.11.22 supplerende merknader til Rammesøknaden. FSUs supplerende merknader er
kommentertav FOB i dokumentet  vedleggtilsuppleringavrammesøknad -  C21  (Brev C21)
med kommunens brevdato 17. februar.

FOBsfremstilling i Brev C21 avtekniskeogjuridiskeforhold gjørdetpåkrevetfor FSU å sende
ytterligere supplerende merknaderi saken.

Konkretgjelderdette særlig følgende forhold:

• FOB tolkerrelevante planbestemmelserom vertikal bæring uriktig.

• "Byggbarhet", forekspempel understøttelseavutvekslingsbjelker, erikkedokumentert
av FOB.

• Deterhellerikkedokumentertatalleav FOBs lufte-og rømingssjakter(som skal føres
videreopp i overliggende bebyggelse) hartilstrekkelig bæreevne.

• FOB forholder seg fremdeles til utdatert RIB-notat (004) om lastforutsetninger fra
overliggende bebyggelse. FOB må forholde seg til gjeldende lastforutsetninger.
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• Grunnvannskonseptet FOB ønsker å etablere gir ikke en forsvarlig løsning for
utbygging avheleområdet. FSU motsetterseg å måtteovertaansvaretfor FOBsvalg.

2. MERKNADER

2.1 Vertikal bæring -tolkning avreguleringsbestemmelser

FOB har i sin redegjørelse i pkt2.2 i Brev C21 omtaltforholdetmellom Rammesøknaden og
planbestemmelsene slik:

I områdeplanens bestemmelse §18 for oSTB12 (stasjon og terminalbygg) refereres til
overliggendebyggeområde, mensdeti§20foroAB_TA1 (annenbanegrunn-tekniskeanlegg)
nevnes overliggende bebyggelse, og i begge tilfeller skal vertikale konstruksjoner og
fundamenter, som skal ta lastene, så langt det ermulig prosjekteres isammenheng med
overliggendebebyggelse. Detgrunnlagetsompr. nåforeliggerfordenframtidigeoverliggende
bebyggelsen er grunneiernes bebyggelsesplan sendt som forslag til felles plan, hvor
fasadetinjererforhåndsgodkjentavplanogbygningstjenesteniBærumkommune, ogdette er
hensyntatt. Såledesmenervibestemmelseneeroppfyllt.  (vårunderstrekning, FOB harmarkert
samme tekstmed fetskrift, Schjødt.merk.)

FSU sermed bekymring på FOBstolkning avplanbestemmelsene.

For det første gjengir FOB bestemmelsen uriktig. Ordlyden vedrørende FOBs plikt til
dimensjonering av Basen foroverliggende bebyggelse er:

"Bærende vertikale konstruksjonerog fundamenteri metroanlegget, skal kunne ta lastersom
tilsvarerbygg på minimum 10 etasjer, begrensettil overliggende byggeområder".

Detfølgerav neste setning i bestemmelsen at:

"Bæresystemetpå metroanleggetskal så langtdeter mulig, prosjekteres i sammenheng med
overliggende bebyggelse".

Vi menerdeteropplagtatden siste setningen ikke fritar FOB fra plikten i den første setning
dersom FOB ikke har grunnlag for å prosjektere sine konstruksjoner i sammenheng med
overliggende bebyggelse.

Videre minner vi om at disse planbestemmelsene opprinnelig lød slik at "taket til det
underjordiske metroanlegget dimensjoneres slik at det kan plasseres bygg på minimum 10
etasjerpå heletakflaten".

Formålet med både de opprinnelige og de reviderte reguleringsbestemmelsene om
dimensjonering av Basen erå sikreoverliggende byutvikling.

Til sammenligning var det i de opprinnelige planbestemmelsene fra 2015 § 18 om
dimensjonering avtaketover Basen inntattfølgende om prosjektering i sammenheng:

"Metroanlegget skal så langt det er mulig prosjekteres i sammenheng med overliggende
bebyggelse for å beregne reelle laster, dvs. parker og veier som krysser over kulvert,
plassering avbygg osv".

Hensikten var altså å beregne reelle laster så langt det er mulig. I motsatt fall må lastene
beregnesteoretiskog med nødvendig fleksibilitet.
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FOBs tolkning av planbestemmelsene kan ikke føre frem. FOB må pålegges å bygge Basen
slikatat Fornebu Sørkan bygges utiht KDP3 itråd med formåletmed bestemmelsene i §§ 18
og 20.

2.2 "Byggbarhet", f.eks understøttelse avutvekslingsbjelker

Hva gjelder"byggbarhet" og kontaktpunktene mellom FOBs og FSUs konstruksjoner, skriver
FOB i pkt 2.4 tredje avsnittat "FSU må tilpasse sine bærekonstruksjoner til FOBs vertikale
bærekonstruksjoner".

Vi understrekeratdeter FOBsom harvalgtkonseptetmed utvekslingsbjelker, uten å konferere
med FSU.

FSU har i lengre tid etterlyst FOBs tilbakemelding på om det larseg gjøre å finne bvaabare
kontanktpunker, men uten å få svar. FOB må kunne dokumentere ovenfor både FSU og BK
hvordan Basen skal fungeresom understøttelsefor FSUskonstruksjoner. Igjen sitter FSU igjen
med en opplevelse avmangel på kontroll. FOB harikkeverifisertbyggbarhet.

2.3 Bæreevnen til FOBs lufte-og rømningsjakter

Vedørende bæreevnen til FOBs lufte-og rømningssjakterskriver FOB at FSU har"fremmetet
kravvåren 2022" om å benytte FOBs sjaktersom opplegg. Dette erikke riktig fremstilt.

Områdereguleringsplanen forutsetterat FOBs lufte-og rømningssjakterskal føresopp i FSUs
bebyggelse. Deterikke ønskelig atdisse sjaktene etterlates som selvstendige konstruksjoner
i byrommet. Vi peker på at sjaktene er store konstruksjoner med stort tverrsnitt. All den tid
sjaktene skal føres opp i FSUs bebyggelse, må de ha bæreevnetil å bære etasjeskillene de
føres gjennom. FOB skriveratde "hargjorttilpasningeri sjakterderdette ermulig".

FSU understreker at FOBs plikt til å dimensjonere egne sjakter iht forutsetningene i
områdereguleringsplanen ikke kan begrenses til hva FOB mener er mulig. FOB må
dimensjonere allesine sjakterslikatde harnødvendig bæreevne.

2.4 Utdatertlastnotatleggestil grunn

FOB bekrefter at et utdatert notat (RIB 004) fortsatt legges til grunn. FOBs begrunnelse for
dette eratdeti FSUs gjeldende notat (RIB 008) ertattforbehold om endringerog atendelig
dimensjonering må baseres på en detaljert lastberegning. I RIB 004 står det at “laster og
geometri som oppgisidettenotateterikke å betraktesom etendelig underlag og kan bli endret
etter utsendelse av dette notatet”. RIB 008, som ble oversendt av FSU i lang tid før
rammesøknaden, representerer både en slik endring, og angir i større grad kvantifiserte
laststørrelser. RIB 004 inneholderikketilstrekkelig kvantifisertelasterforeksempelvis heis-og
trappekjerner, som erden størstelasten fraoverliggendebebyggelse. Hvilkelaststørrelsersom
FoB harlagttil grunn fordimensjonering avsinevertikale konstruksjonererukjentfoross.

FSU gjørstadig gjeldendeatFOB ikke kan leggeutdatertelastberegningsnotatertil grunn. Det
er FOBs pliktå sørge fordimensjonering for bygg i minst 10 etasjer. FSU og dets rådgivere
arbeiderså rasktsom mulig med å oversende detaljerte lastberegninger. De førstedetaljerte
lastberegningene ble oversendthøsten 2022. FOB hartil trossfordette ikke værti stand til å
verifisere at deres konstruksjoner er dimensjonert for å ta opp lastene fra FSU. FSU vil
ferdigstille resterende lastberegningervåren 2023 og forutsetterat FOB oppdimensjonersine
konstruksjonerom nødvendig i henhold til disse.
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2.5 Grunnvannshåndtering

FSU menerstadig atFOBsvalgteløsning ikkeeren forsvarlig løsningforutbygging av Fornebu
Sørog FSU motsetterseg at FSU skal overta ansvaretfor FOBsvalgte løsning.

Som tidligere formidlet i merknader av november 2022 innebærer FOBs foreslåtte
grunnvannskonsept at grunnvannet senkes. Det vil kunne påføre setningsskader på
eksisterendeog ny bebyggelse på hele Koksa-området.

FOB harkun delvissvartutFSU/grunneiernesbekymringerisittnotatC23vedlagtsupplerende
dokumentasjon til Rammesøknaden. FOB erkjenner i notat C23 et ansvar for skader påført
som følge avsetningsskader. En slikansvarserkjennelse eri seg selvikke nok. Risikoen forat
skadene oppståravbøtes ikke som følge avdenne erkjennelsen. Feilene/svakheteneved det
valgte konseptet- som er påpektav Rambøll i tidligere skriv- gjelder fremdeles. BK har et
særskiltansvarforå ettergå dette forholdet.

FSU reagerer på at FOB snur dette forholdet mot utbyggerne, og bruker C23 til å fremheve
utbyggernes ansvar  dersom  utbyggernes  konstruksjoner forårsaker sideveis drenering.
Risikoplasseringen for dette forholdet må ligge hos FOB, som er den aktøren hvis arbeider
forårsakergrunnvannsproblematikken til å begynne med.

Deterikke hjemmel forattiltakiverksettes på nabotomtforå sikreat FOB kan gjennomføre et
uhensiktsmessig grunnvannkonseptihtpbl. §§ 28-1, 28-3.

3. AVSLUTNING

FSU ber om at BK ivaretar de ovennevnte forhold i forbindelse med behandling av
Rammesøknaden.

Ta gjerne kontaktdersom deterspørsmål til saken.

Med vennlig hilsen

Martin Støren
Partner/advokat

Martin.Storen@Schjodt.com
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