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Redusert orginalt konsept =

- Hayde redusert til 4 etasjer

Volum med redusert heyde til éf‘etasjer inkl. skratak og arker. (Blatt volum er
innkjgring/nedkjering, gratt simulerer skratak)

N

.

Sled jevnd@gZZ.sepembr. (Gulorgange - gul = over 5tim‘er) 7 Prinsipplan - skisse

+ Beholder konsept og tilpasning til omgivelsene - Bryter noe byggegrense mot sgr for 4 tilpasse seq fasade- og siktlinjer
+ Mindre skjerming for naboer i GD44, hgydemessig

+ Gode uterom pa begge sider, MUA. Oppfyller solfylt MFUA ved jevndagn

+ Renovasjon pa egen grunn. Regulert vendehammer i sgr-gst

+ Folger eksisterende fasade- og siktlinjer

+ Fotavtrykk er i samme skala som eksisterende bebyggelse rundt
+ Variert kjgpe-/beboergruppe
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Redusert orginalt konsept

- Hoyde redusert til 4 etasjer
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Forelgpig situasjonsplan




Townhouse alternativer
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Test av townhouse alternativer

Generelt for alle townhouse alternativer:

Fordeler
+ gjennomgdende boenheter

Ulemper
- Kun 7/8 av 11 parkeringsplasser (kravet i § 419 i Stabekkplanen)

- Ingen eller lite plass til felles sykkelparkering under tak. (kraveti§
419 i Stabekkplanen)

- Ingen variasjon i leilighetstype. Ingen varierte boligstgrrelser. Ingen
leiligheter pd inntil 50 m2 (kravet i § 4.4 i Stabekkplanen)

- Renovasjonsl@sning som frittstdende containere eller i skur (kravet er
inne i bygget eller nedgravd i § 2.6 i Stabekkplanen)

- MFUA er mye skyggelagt av bebyggelsen i syd

- Ikke plass for ev. trafo hvis behovet melder seg, (muligheti alt 1)

- ikke markedsmessig riktig med rekkehus pa denne tomten/omradet
- mangler kvaliteter som rekkehuskjgpere etterspgr (bo med andre

barnefamilier, gode fellesarealer og lekeomrdder, solfylte private hager
med utsyn til lekeplass, god lagringsplass etc. )
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Skisse viser ca virkning for GD44 basert pa ulike alternativer.

Sort stipling viser ca. fasadeavtrykk til orginalt konsept i 5 etasjer foran GD44.
Grgnn stipling viser ca. fasadeavtrykk til det redusert orginalt konsept i 4 etasjer.
Red stipling viser ca. fasadeavtrykk til langsgdende rekkehus (Alt 1)
Lilla stipling viser ca. fasadeavtrykk til 2 korte rekker (ca Alt 2)
farge viser ensidige leiligheter
BIa linje viser grense mellom naering og bolig (boliger er over den bld linjen i fasade sar)



1. Townhousrekke i nord —"

- parkering delvis i terreng

Med parkering delvis i terrehg. (BI&tt volum er parkering, gré/hvitt simulerer
skratak)

Sol ved jevndggn 22.september. (Gulorgange - gul = over 5timer) Prinsipplan - skisse
+god avstand til naboer i nord (ca 12 meter) - Byggegrensen i vest brytes for 4 tilpasse seq fasade- og siktlinjer
+sammenhengende MFUA og nok solfylt MFUA - Inngangspartier er fra byggets bakside fra overdekket parkering (lite heldig for
+ mulighet for trafo besgkende)

- Private hager mot nord pa lokk (skyggelagt)

- Lang fasade mot GD44. Fasadeavtrykk kommer foran 11 enheter, hvorav 7 er
ensidig belyste.

- Fullverdig fasade mot nord med mange vinduer og dermed innsyn til GD44 (og

28.08.2023 Underveismate 3 motsatt)



1. Townhousrekke i nord
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2A. Townhousrekker i gst og vest =1

- parkering delvis i terreng

\

= ¢ 2 \ 4»{ e / :
Sol ved jevndagn 22.september. (Gulorgange - gul = over 5timer)

Prinsipplan - skisse

+god avstand til naboer i nord (ca 11 meter) - Byggegrensen i vest brytes for & tilpasse seg fasade- og siktlinjer

+tilstrekkelig solfylt MFUA oppnds pd lokk og 1 syd-gstre hjgme (jordybde usikkert) e universell utformet atkomst til solfyit MFUA pa lokk. (igfteinnretning mé
+"bergrer” faerre leiligheter i GD44 enn alt 1(dog totalt flere enn redusert konsept i etableres)

4 etasjer og ca like mange som orginalt konsept) - Flere enheter far inngangspartier via parkeringareal (lite heldig for besgkende)
- Lite arealmessig funksjonelle rekkehus i nord (liten grunnflate og privat uteareal)
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2A. Townhousrekker i gst og vest
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2B Townhousrekker i gst og vest =

- parkering mellom hus/garasje

S

'Med parkering delvis i terreng./

.’-;‘-": : - 4 \ s L A \ .
Sol ved jevndagn 22.september. (Gulorgange - gul = over 5 timer) Prinsipplan - skisse
+mulig nok solfylt MFUA ved etablering pa garasjetak (ligger i grenseland) - Byggegrensen i vest og gst brytes minimalt for & tilpasse seg fasade- og siktlinjer
+"bergrer” faerre leiligheter i GD44 enn alt 1(dog totalt flere enn redusert konsept - Ikke universell utformet atkomst til solfylt MFUA pd lokk.
i 4 etasjer og ca like mange som orginalt konsept) - Korteste avstand til GD44 (min 7,2 meter — samme som i alt. 2C). Avstanden er

mindre enn ved orginalt og redusert konspet, men innenfor byggegrense.
- Ngdvendig med branngavl pd gstre rekkehus pga avstand til GD44.
- Trang innkjgring
- Mye asfaltert areal og synlig parkering (det beste fellesarealet gar til det)
- Den eneste leiligheten i plan 11 GD44 vil merke det mest pga av kort avstand il
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rekkehus og lav plassering i terrenget



2C Townhousrekker i gst og vest, langs byggegrense Sl

- parkering i bolig/carport

Med parkering over bakken
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Prinsipplan - skisse

+mulig nok solfylt MFUA i skraning (dog usikker ang.kravet pa 1:3)
+"bergrer” faerre leiligheter i GD44 enn alt 1(dog totalt flere enn redusert konsept
i 4 etasjer og ca like mange som orginalt konsept)

- Ikke universell utformet atkomst til solfylt MFUA pd lokk.
- Korteste avstand til GD44 (min 7,2 meter — samme som i alt. 2B). Avstanden er

mindre enn ved orginalt og redusert konsept, men innenfor byggegrense.

- Ngdvendig med branngavl pa gstre rekkehus pga avstand til GD44.

- Trang innkjgring

- Mye asfaltert areal (det beste fellesarealet gar til det)

- Rekkehusalternativet med minst MFUA

- Den eneste leiligheten i plan 11 GD44 vil merke det mest pga av kort avstand il

rekkehus og lav plassering i terrenget

- Sma grunnflater pd rekkehus pga carport



2B/C. Townhousrekker i gst og vest
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Langsnitt vest-gst, prinsippskisse alt 2A, B og C
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