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Reguleringskart datert 26.06.2017 gjelder sammen med bestemmelsene. 

 
Planens hensikt 

 
§ 1.1 Planen skal legge til rette for 

- utvikling av Skytterdalen 2-4 med bymessig bebyggelse, gateliv og trivelige 
uteområder 

- fortetting med attraktive boliger i gangavstand til Sandvika stasjon 
 

§ 1.2 Planen skal sikre/ legge vekt på: 
- utadrettede funksjoner som kan skape liv på gateplan 
- god stedstilpasning 
- bevaring av kulturminnet «Folkets hus» 
- ny bebyggelse med høy arkitektonisk kvalitet 
- etablering av møteplasser  
- styrket blågrønn struktur 
- åpen overvannshåndtering 

 
Fellesbestemmelser for hele planområdet 

 
Utforming 

§ 2.1 Samtlige tiltak skal utføres i tråd med prinsippløsninger som vist i illustrasjonsplan 
datert 23.06.2017 

§ 2.2 Bebyggelsens utforming og materialitet skal være i tråd med prinsippløsninger som vist 
i illustrasjonsprosjekt datert 23.06.2017. Det skal legges vekt på å gi bebyggelsen et 
variert fasadeutrykk med en tydelig vertikal oppdeling. 

§ 2.3 Ved planlegging og opparbeidelse av området skal det legges vekt på løsninger preget 
av helhetlig miljø- og ressurstenkning.  

§ 2.4 Sammen med søknad om rammetillatelse skal det sendes inn utomhusplan i målestokk 
1:200. Planen skal vise: 
- Bygningenes plassering i plan og høyde 
- Kotehøyde ved innganger 
- Koter som viser eksisterende og prosjektert terreng 
- Beplantning og natur som skal bevares 
- Uteoppholds- og lekearealer 
- Fortau og trafikkarealer inklusive bil- og sykkelparkering 
- Plassering av felles avfallsløsning og belysning av fellesanlegg 
- Håndtering av overflatevann og snølagring. 
 
Overvann 

§ 2.5 Overvann skal fordrøyes og infiltreres innenfor planområdet/ feltet, ved åpne 
overvannsløsninger, permeable overflater, tilstrekkelige jorddybder og bruk av 
vegetasjon på tak og utearealer. 
 
Støy 

§ 2.6 Nye bygninger til støyfølsomt bruksformål skal ikke lokaliseres i områder med støynivå 
utenfor vindu over Lden 70 dB fra vei og Lden 73 dB fra jernbane, jf T-1442-2016. 
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Krav til avbøtende tiltak for bebyggelse med støyfølsomt bruksformål: 
- Alle boenheter har en stille side 
- Minimum 50 % av antall rom til støyfølsom bruk skal ha vindu mot stille side 
- Minimum 1 soverom skal ha vindu mot stille side 
- Vinduer i soverom mot støy- og soleksponert side bør ha utvendig solavskjerming 

og behovet for kjøling må vurderes. 
 
Det tillates støyskjermingstiltak for uteoppholdsareal som vist i illustrasjonsplan datert 
23.06.2017. 
 
Parkering 

§ 2.7 Det stilles ikke krav vedrørende minimumsdekning for bilparkeringsplasser til boliger. 
For øvrig skal parkeringsnorm for Bærum skal legges til grunn for krav vedrørende 
opparbeiding av sykkelparkeringsplasser og bilparkeringsplasser i planområdet. 

 
Bestemmelser til arealformål 

 
Bebyggelse og anlegg (pbl. § 12-5 nr. 1) 
   

Sentrumsformål, felt S1 
§ 3.1 Innenfor planområdet tillates maksimal utnyttelsesgrad BRA=8 800 m2. Areal under 

terreng medregnes ikke ved beregning av utnyttelsesgrad.  
§ 3.2 Innenfor angitte byggegrenser for bygg A, B og C skal ikke forretningsareal på 

bakkeplan utgjøre mer enn BRA = 800 m2. 
§ 3.3 Innenfor angitte byggegrenser for bygg A, B og C tillates maksimale gesims- og 

mønehøyder som vist på reguleringskartet. Oppbygg for tekniske installasjoner og 
heis/trapp tillates inntil 3 m over gesims. Oppbygg skal være tilbaketrukket minst 3 m 
fra fasader mot veiareal. 

§ 3.4 For boliger avsettes minimum 25 m2 MUA per 100 m2 BRA. Overdekte balkonger og 
terrasser medregnes ikke i BRA ved beregning MUA. Kvalitetskrav til MUA:  
- Minimum 80 % av MUA skal være fellesareal.  
- Minimum 30 % av felles uteoppholdsarealer skal ha direkte sollys minst 5 timer 

ved jevndøgn. 
- Lekeareal skal utgjøre 10% av BRA og ha en solrik plassering. 

§ 3.5 Det tillates balkonger inntil 2 meter utenfor angitte byggegrenser, herunder linjer for 
regulert høyde, for Bygg B og C. Det tillates ikke balkonger på bakkeplan mot 
veiarealet langs Skytterdalen. Det tillates ikke understøttende konstruksjoner for 
balkonger utenfor byggegrenser mot veiarealet langs Skytterdalen. 

§ 3.6 Renovasjonsløsning skal være integrert i bygningsmassen eller løses ved nedgravde 
avfallscontainere. 

§ 3.7 I Bygg A er det ikke tillatt med boliger på gateplan. 
§ 3.8 Det tillates ikke ny bebyggelse utenfor byggegrenser for bygg A, B og C. 
 
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl. § 12-5 nr. 2) 
  
  Veg, felt0_V1  
§ 3.9 Felt o_V1 skal benyttes som kjøreveg, kjøreadkomst til eiendommene i planområdet 

og fortau. Avkjørsler skal plasseres som vist på reguleringskartet. 
§ 3.10 Ved gjennomføring av veianlegg skal Bærum kommunes veinormal for 

sentrumsområder følges.  
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Bestemmelser til hensynssoner  
 

Sikrings-, støy- og faresone (pbl. § 11-8 a)  
   

4  Frisikt 
§ 4.1 Innenfor frisiktsoner skal terrenget planeres og holdes fritt for sikthindrende 

vegetasjon og gjenstander (herunder parkering) på gateplan slik at disse ikke rager mer 
enn 0,5 m over tilstøtende vegers nivå. Det tillates bebyggelse i frisiktsonen 3,0 m over 
tilstøtende vegers nivå. 
 
Gangsone med avgrensning av fortausareal mot nybygg skal utformes slik at krav til 
frisiktsone ivaretas i tråd med Bærum kommunes veinormal. 

 
  Høyspenningsanlegg 
§ 4.2 Området skal være ubebygd. Det er ikke tillatt å opparbeide arealer for lek, idrett eller 

andre utearealer tenkt for lengre opphold. 
 
Særlige hensyn til landbruks, friluftsliv, grønnstruktur, landskap eller bevaring av 
naturmiljø eller kulturmiljø (pbl. § 11-8 c) 
 
 Bevaring kulturmiljø, felt H570_1 
§ 4.3 Hensynssonen omfatter opprinnelig del av Folkets hus, oppført i 1915. Hensynssonen 

omfatter ikke nyere tilbygg.  
§ 4.4 Byggets eksteriør tillates ikke endret, men kan tilbakeføres til en godt dokumentert 

fase i bygningens historie. Det tillates mindre oppbygg på takflaten i form av arker eller 
takopplett. Det tillates solcellepanel på takflaten. Solcelleinstallasjoner skal ha diskret 
utforming og kunne fjernes uten betydelige inngrep i bygningens takkonstruksjoner. 

§ 4.5 Dersom bevaringsverdig bebyggelse innenfor hensynssonen får uopprettelige skader 
på grunn av brann, tillates det oppført bebyggelse med samme dimensjoner, areal, 
høyder, materialbruk og detaljering som opprinnelig bebyggelse. 

§ 4.6 Ved vedlikehold og utbedring skal kulturhistoriske og arkitektoniske verdier som 
knytter seg til byggets ytre bevares. Byggets takform, form og volum, fasadenes 
proporsjoner, material- og fargebruk, dør- og vindusutforming og øvrige 
bygningsdetaljer skal bevares. Originale bygningsdeler skal bevares. 
 

Bestemmelser til bestemmelsesområder 
5  

 
Parkeringskjeller 

§ 5.1 Innenfor bestemmelsesområde #2 kan det tillates oppføring av underjordisk 
parkeringsanlegg. 
 
Bekkåpning 

§ 5.2 Innenfor bestemmelsesområde #1 skal det tilrettelegges for fremtidig åpning av 
Solbergbekken. Det tillates midlertidig løsning med gateparkering innenfor 
bestemmelsesområdet frem til bekkåpningen realiseres. 
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Rekkefølgebestemmelser  
 
6  Før opprettelse av eiendommer/ før rammetillatelse gis 
§ 6.1 Tillatelse til boligbebyggelse innenfor planområdet kan ikke gis før tilstrekkelig 

skolekapasitet er sikret. 
§ 6.2 Tillatelse til tiltak etter plan- og bygningsloven innenfor planområdet kan ikke gis før 

området er klarert med hensyn til områdestabilitet i henhold til veileder fra NVE. Det 
skal gjennomføres grunnundersøkelser for å avklare eventuelle behov for 
erosjonssikring av skråning mot Sandvikselva. 

 
 Før bebyggelse kan tas i bruk 
§ 6.3 Før boligene i bygg B og C tas i bruk skal gangareal langs Leif Larsens vei og 

Skytterdalen være ferdig opparbeidet. 
§ 6.4 Før boligene i bygg B og C tas i bruk skal felles lekearealer, felles uteoppholdsarealer 

og andre fellesarealer være ferdig opparbeidet. 
 
 Annet rekkefølgetema 
§ 6.5 Realisering av bekkåpningsprosjekt for Solbergbekken langs Skytterdalen skal ikke skje 

før tiltak knyttet til utbygging av Sentrumsformål er gjennomført.  
 
 
Dokumenter som gis juridisk bindende virkning gjennom henvisning i 
bestemmelsene  

 
Reguleringskart datert 26.06.2017 
Illustrasjonsplan datert 23.06.2017 
Illustrasjonsprosjekt datert 23.06.2017 
 
Bærum kommunes veinormal (revidert august 2015) 
Bærum kommunes parkeringsnorm (01.07.2015) 
Retningslinje for støy i arealplanlegging T-1442-2016 
NVE veileder 7/2014 «Sikkerhet mot kvikkleireskred» 
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