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Kommunestyret-28.11.2018- 116/18 

Vedtak: 
Med hjemmel i plan- og bygningsloven § 17-4 godkjenner kommunestyret følgende 
utbyggingsavtalene for Bekkestua Nord inngått mellom kommunen og berørte grunneiere: 

· avtale for Gamle Ringeriksvei 39-41 gnr 19/bnr 72 (dok.id. 4202519) 
· avtale for Gamle Ringeriksvei 43 gnr 19/bnr 131 (dok.id. 4202538) 
· Gamle Ringeriksvei 47 gnr. 19/bnr. 358 (dok.id. 4202555) 
· Nadderudveien 1-3 og Fagertunveien 2 A og B gnr 19/bnr 73, 75 og 76 (dok.id. 4202480) 
· Bærumsveien 199 og 201 og Fagertunveien 1 og 3 A gnr. 19/bnr. 28, 32, 615 og 816 (dok.id. 

4202606) 
 

Formannskapet-06.11.2018- 188/18 

Innstilling: 
Med hjemmel i plan- og bygningsloven § 17-4 godkjenner kommunestyret følgende 
utbyggingsavtalene for Bekkestua Nord inngått mellom kommunen og berørte grunneiere: 

· avtale for Gamle Ringeriksvei 39-41 gnr 19/bnr 72 (dok.id. 4202519) 
· avtale for Gamle Ringeriksvei 43 gnr 19/bnr 131 (dok.id. 4202538) 
· Gamle Ringeriksvei 47 gnr. 19/bnr. 358 (dok.id. 4202555) 
· Nadderudveien 1-3 og Fagertunveien 2 A og B gnr 19/bnr 73, 75 og 76 (dok.id. 4202480) 
· Bærumsveien 199 og 201 og Fagertunveien 1 og 3 A gnr. 19/bnr. 28, 32, 615 og 816 (dok.id. 

4202606) 
 

      
Rådmannens forslag til vedtak: 
 
Med hjemmel i plan- og bygningsloven § 17-4 godkjenner kommunestyret følgende 



 
 

utbyggingsavtalene for Bekkestua Nord inngått mellom kommunen og berørte grunneiere: 
-          avtale for Gamle Ringeriksvei 39-41 gnr 19/bnr 72 (dok.id. 4202519) 
-          avtale for Gamle Ringeriksvei 43 gnr 19/bnr 131 (dok.id. 4202538)    
-          Gamle Ringeriksvei 47 gnr. 19/bnr. 358 (dok.id. 4202555) 
-          Nadderudveien 1-3 og Fagertunveien 2 A og B gnr 19/bnr 73, 75 og 76 (dok.id. 4202480) 
-          Bærumsveien 199 og 201 og Fagertunveien 1 og 3 A gnr. 19/bnr. 28, 32, 615 og 816 (dok.id. 
4202606) 
 

 
 
SAKEN I KORTE TREKK 
Rådmannen legger i saken frem frem utbyggingsavtalene for Bekkestua Nord.  
 
Utbyggingsavtale er en frivillig avtale mellom utbygger og kommunen, som skal sikre 
gjennomføringen av offentlige gater og torg og nødvendig teknisk infrastruktur i forbindelse med 
utbyggingen av et område iht. en områdeplan eller en detaljplan. Utbyggingsavtalenes formål er å 
regulere hvem som skal besørge og bekoste gjennomføring av offentlig tilgjengelige arealer og 
teknisk infrastruktur knyttet til vedtatt reguleringsplan.  
 
Utbyggingsavtalene regulerer hvor mye utbyggerne skal betale i totalt anleggsbidrag til 
oppgradering av offentlig infrastruktur. Anleggsbidraget er todelt der en del av bidraget ytes som et 
kontantbidrag (pengebeløp) til Bærum Kommune. Dette brukes til å gjennomføre de arbeider 
Bærum kommune skal utføre, hovedsakelig hovedgate og tekniske anlegg og vei. Resten ytes som 
en realytelse (konkret opparbeidelse av anlegg) som utbygger bygger og overleverer vederlagsfritt 
til kommunen. 
 
Plangrunnlaget for utbyggingsavtalene har sin opprinnelse i Områdereguleringsplanen for 
Bekkestua Nord (planid 2008022) som ble vedtatt av Bærum kommunestyre 04.06.2014.  
 
I områdeplanens bestemmelser (§ 11.1) er det spesifisert at før det kan gis rammetillatelse for ny 
bebyggelse innenfor planområdet, skal etablering av offentlige gater og torg, samt nødvendig 
teknisk infrastruktur være sikret. 
 
Vedlagte avtaler omhandler hele planområdet – samlet, dvs. dette kravet i områdeplanen er 
ivaretatt. Det har vært en omfattende prosess for å få frem disse avtalene, som både omhandler 
ansvarsdeling, finansiering og rutiner for fremdriftskoordinering. 
 
Kommunen og utbyggerne jobber nå tett sammen slik at utbyggingen av ny bebyggelse og 
offentlige områder kan gjøres mest mulig koordinert og kostnadseffektivt, og slik at belastningen på 
Bekkestua sentrum i byggeperioden blir minst mulig. 
 



 
 

 
 
Områdereguleringsplanen for Bekkestua Nord er fulgt opp av tre detaljreguleringsplaner, hvor det 
er inngått fremforhandlet følgende utbyggingsavtaler: 

1. Detaljreguleringsplanen for Gamle Ringeriksvei 39-41-43-47 ble vedtatt av Bærum kommunestyre 
30.05.2018. (område B) Denne planen fordeles over tre utbyggingsavtaler for:  

· avtale for Gamle Ringeriksvei 39 og 41, gnr. 19/bnr. 72 mellom Bærum kommune og Coop Vestviken SA 
(dok.id. 4202519).  

· avtale for Gamle Ringeriksvei 43, gnr. 19/bnr. 131 mellom Bærum kommune og Meglergården Butikk AS 
(dok.id. 4202538). 

· avtale for Gamle ringeriksvei 47, gnr. 19/bnr. 358 mellom Bærum kommune og Gamle Ringeriksvei 47 AS 
(dok.id. 4202555). 

2. Detaljreguleringsplan for Nadderudveien 1-3 og Fagertunveien 2 A og B (område A) ble vedtatt av Bærum 
kommunestyre 31.05.2017. Det inngås en utbyggingsavtale mellom Bærum kommune og Solligården Bolig 
DA og Solligården Næring AS for denne planen som omfatter eiendommene gnr. 19/bnr. 73, 75 og 76 
(dok.id. 4202480). 

3. Detaljreguleringsplan for Bærumsveien 199 og 201 og Fagertunveien 1 og 3 A ble vedtatt av Bærum 
kommunestyre 31.05.2017. Det inngås en utbyggingsavtale mellom Bærum kommune og Nye Egne Hjem AS 
for denne planen som omfatter eiendommene gnr. 19/bnr. 28, 32, 615 og 816 (dok.id. 4202606). 

I tillegg til dette er Bærum kommune grunneier på Bekkestua Nord (brannstasjonen og biblioteket).  
Det er utarbeidet en VPOR (veiledende plan for offentlig rom) for planområdet som omfatter en 
vesentlig oppgradering av blant annet gater, fortau, torgarealer og tekniske anlegg. 
Kostnadsberegningen basert på VPOR er grunnlaget for beregning av den økonomiske belastningen 
(kr/m2 BRA) for utbyggingsområdet.  Resultatet av denne gir en totalsum for realytelser og 
kontantbidrag som utgjør 2214 kr/m2 BRA. 
Gamle Ringeriksvei sett fra utenfor biblioteket. 



 
 

 
Utbygger skal stille sikkerhet overfor Bærum kommune og Statens vegvesen i form av 
bankgaranti/morselskapsgaranti for riktig oppfyllelse sine forpliktelser. Garanti skal fremlegges før 
byggeplanene godkjennes. 
Iht plan og bygningsloven § 17-4 siste ledd skal Utbyggingsavtalene vedtas av kommunestyret.  

1. Økonomi 
Oppgraderingene har en total kostnadsramme på ca. 150 MNOK.  
På Bekkestua N utgjør det totale anleggsbidraget fra grunneierne kr 115 128 000,-. Av dette utgjør 
bidraget fra private utbyggere kr 90 995 400,-. Bidraget fra Bærum kommune, som grunneier, er 
beregnet til kr 24 132 600,-. 
Bærum kommune Vann og avløp dekker resterende kostnader, ca. 35 000 000,-, til fornying av 
vann- og avløpsanlegg.  
Totale utgifter for Bærum kommune beløper seg til ca. 60 000 000,-. Disse kostnadene er 
medtatt/meldt inn i Rådmannens forslag til handlingsprogram 2019-2023.  

2. Omfang – realytelser og kontantbidrag 
Gjennomføring av offentlig gater, torg og tekniske anlegg gjøres av både utbygger 
(realytelse) og Bærum kommune (kontantbidrag). 
 
Realytelser 
Realytelsene utbyggerne skal opparbeide og bekoste for kommunen består i hovedsak 
av:  

· Tekniske kulverter 
· Torg 

 
Kontantbidrag 
I tillegg til realytelsene skal Utbygger innbetale til Bærum kommune et kontantbidrag som skal bidra 
til å sikre opparbeidelsen av hovedanlegg for vei, vann og avløp som Bærum kommune er ansvarlig 
for å bygge.  
Totalt summerer kontantbidragene seg til kr 46 745 857,-, hvorav kr 22 613 257,- dekkes av andre 
utbyggere og kr 24 132 600,- dekkes av Bærum kommune Eiendom. I tillegg til dette skal Bærum 
kommune Vann og avløp bekoste ca. kr 35 000 000,- til fornying av hovedanlegg vann og avløp. 
Eventuelle senere kostnadsberegninger endrer ikke Kontantbidraget fra utbyggerne. 
Kontantbidraget indeksjusteres med utgangspunkt i indeksen for mai 2017.  
Forutsetninger 
Utbyggingsavtalene forutsetter at området oppgraderes iht. VPOR, vedtatt av Bærum Kommune. 
Gamle Ringeriksvei, Nadderudveien og Jens Rings vei er fylkesveier, og Statens Vegvesen (STVV) 
godkjenner ikke planløsningen for fortausarealene i VPOR (urban løsning integrert i torg). 
Gjennomføringen av planene iht. VPOR forutsetter derfor at Bærum kommune overtar 



 
 

driftsansvaret for fortausarealene langs fylkesveiene gjennom planområdet. Deler av 
fortausarealene driftes av Bærum kommune i dag (markert med blått) og STVV er positive til at 
Bærum kommune overtar driftsansvaret for alle fortausarealene (markert gult og blått). 

 
 
 
 
 
 

 
 

Vedlegg:  
Avtale BV201 - Utbyggersignert avtale BV201 med vedlegg 4216927 
Avtale G39-41 Utbyggingsavtale CV signert med vedlegg 4216928 
Avtale G43 - Signert MG utbyggingsavtale med vedlegg 4216929 
Avtale G47  - Signert Utbyggingsavtale med vedlegg 4216930 
Avtale N1 - Utbyggersignert avtale med vedlegg 4216940 
Felles vedlegg for alle avtalene 4216991 

 
 

 
 
 

Behandlingen i møtet 28.11.2018 Kommunestyret 
 

Forslag fremmet av Stein Stugu, R 
1) Behandling av avtalene utsettes 
2) Bærum kommune søker departementet om dispensasjon fra plan og bygningsloven for å inngå en 
avtale om sosial boligbygging på Bekkestua. Avtalen skal regulere minst 30 % av boligene til eie- 
og/eller leieboliger vesentlig under markedspris. Boligene skal forvaltes enten av kommunen eller 
ideelle (non-profitt) eiere. 
3) Boligene skal organiseres slik at redusert pris blir igjen i boligen 
4) Om ikke dispensasjon fra plan og bygningsloven innvilges legges det fram en vurdring av om 
Bærum kommunes eiendom til deler av utbyggingsområdet kan anvendes til å sikre en privatrettslig 
avtale med de andre utbyggerene med samme innhold som i pkt. 2 og 3. 
5) Uten en slik dispensasjon eller avtale tas ikke planene for bygging på Bekkestua opp til ny 
behandling og utbygging legges på is inntil avtale er inngått, dispensasjon blir gitt fra regjeringen 



 
 

eller plan- og bygningsloven endres slik at slike avtaler blir lovlig. 

 
Habilitetsvurdering 
Før behandling av sak 116/18 ble habilitetsspørsmål vedrørende representanten Ida Ohme Pedersen 
(Frp) vurdert. Begrunnelsen er blant annet at utfallet av saken innebærer særlig fordel, tap eller 
ulempe for noen som hun har nær personlig tilknytning til. Kommunestyret fant, etter en 
helhetsvurdering av bl. a. kommuneloven §40.3, c og forvaltningsloven §6.2, at Ida Ohme Pedersen 
er inhabil, og fattet enstemmig vedtak om dette. 
Ida Ohme Pedersen fratrådte. Representanten Petter Melsom (Frp) tiltrådte under behandling av 
saken. 
Votering: 
Stein Stugus forslag 1 fikk 6 stemmer (1R, 2SV, 3MDG) og falt. 
Stein Stugus forslag 2, 3, 4 og 5 fikk 3 stemmer (1R, 2SV) og falt. 
Innstillingen ble vedtatt mot 1 stemme (1R). 

 

Kommunestyret-28.11.2018- 116/18: 

Vedtak: 
Med hjemmel i plan- og bygningsloven § 17-4 godkjenner kommunestyret følgende 
utbyggingsavtalene for Bekkestua Nord inngått mellom kommunen og berørte grunneiere: 

· avtale for Gamle Ringeriksvei 39-41 gnr 19/bnr 72 (dok.id. 4202519) 
· avtale for Gamle Ringeriksvei 43 gnr 19/bnr 131 (dok.id. 4202538) 
· Gamle Ringeriksvei 47 gnr. 19/bnr. 358 (dok.id. 4202555) 
· Nadderudveien 1-3 og Fagertunveien 2 A og B gnr 19/bnr 73, 75 og 76 (dok.id. 4202480) 
· Bærumsveien 199 og 201 og Fagertunveien 1 og 3 A gnr. 19/bnr. 28, 32, 615 og 816 (dok.id. 

4202606) 
 
Behandlingen i møtet 06.11.2018 Formannskapet 
 

Votering: 
Rådmannens forslag ble enstemmig vedtatt. 

 

Formannskapet-06.11.2018- 188/18: 

Innstilling: 
Med hjemmel i plan- og bygningsloven § 17-4 godkjenner kommunestyret følgende 
utbyggingsavtalene for Bekkestua Nord inngått mellom kommunen og berørte grunneiere: 

· avtale for Gamle Ringeriksvei 39-41 gnr 19/bnr 72 (dok.id. 4202519) 
· avtale for Gamle Ringeriksvei 43 gnr 19/bnr 131 (dok.id. 4202538) 
· Gamle Ringeriksvei 47 gnr. 19/bnr. 358 (dok.id. 4202555) 
· Nadderudveien 1-3 og Fagertunveien 2 A og B gnr 19/bnr 73, 75 og 76 (dok.id. 4202480) 
· Bærumsveien 199 og 201 og Fagertunveien 1 og 3 A gnr. 19/bnr. 28, 32, 615 og 816 (dok.id. 

4202606) 
 
 

 


