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Bærum kommune - Sandvika - reguleringsplan for gbnr 83/188 - Skytterdalen 2-4 - uttalelse 
til varsel om planoppstart

Det vises til oversendelse datert 02.06.16 av varsel om igangsatt reguleringsarbeid i henhold til 
plan- og bygningsloven § 12-8. 

Formålet med planarbeidet er å legge til rette for ny boligbebyggelse, der aktuelle 
reguleringsformål er sentrumsbebyggelse eller privat og offentlig tjenesteyting i tråd med formålet 
gitt i KDP for Sandvika (2010). Viktige hensyn vil være stedsutvikling, tilpasning til kulturminner 
(«Folkets Hus») og estetikk.

Området er regulert til dels kombinert formål kontor/industri og dels allmennyttig formål –
forsamlingslokale i reguleringsplan for Skytterdalen, vedtatt 19.04.89, og er avsatt til dels 
sentrumsformål og dels offentlig eller privat tjenesteyting i kommunedelplan for Sandvika, vedtatt 
27.10.10.

Tiltaket er vurdert ut fra fylkeskommunens rolle som regional planmyndighet og som 
fagmyndighet for kulturminnevern. Fylkesrådmannen har følgende merknader til varselet:

Viktige regionale interesser

Samordnet areal- og transportplanlegging
Regional plan for areal og transport i Oslo og Akershus ble vedtatt av Fylkestinget 14.12.15. Et av 
planens hovedmål er at utbyggingsmønsteret skal være arealeffektivt, basert på prinsipper om 
flerkjernet utvikling og bevaring av overordnet grønnstruktur. Planen skal bidra til å nå det felles 
målet for Oslo og Akershus, fastsatt gjennom Stortingets klimaforlik og Oslopakke 3, om at 
persontransportveksten i området skal tas med kollektivtransport, gange og sykkel. 

Den regionale planen innehar strategier for å nå målene. I overordnet strategi for regional areal- og 
transportstruktur er styrking av regionale byer spesielt, og bybåndet generelt, vektlagt. De regionale 
byene og bybåndet skal ta en høy andel av veksten i befolkning og arbeidsplasser.

Innenfor bybåndet, som skal avgrenses mer detaljert i samarbeid med kommunene, skal utbygging 
først og fremst skje i gangavstand til banestasjoner eller langs høyfrekvente busstraséer, og ha høy 
arealutnyttelse.
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Området ligger 500-600 meter fra Sandvika stasjon, som innehar et meget godt kollektivtilbud. 
Fylkesrådmannen mener det er viktig å legge opp til en høy arealutnyttelse, så langt det er forenelig 
med vernehensynet knyttet til «Folkets Hus», for å bidra til å nå målene i det regionale 
planarbeidet. Samtidig ligger området i ytterkant av eksisterende sentrumsområdet, slik at 
fylkesrådmannen mener tilrettelegging for primært boligbebyggelse er hensiktsmessig.

For forhold som gjelder fylkesvei viser fylkesrådmannen til uttalelse fra Statens vegvesen Region 
øst.

Parkering
Fylkesrådmannen mener begrensning i parkeringsdekning er et egnet virkemiddel for å stimulere til 
bruk av gange-, sykkel- og kollektivtransport fremfor bilbruk. Dette er særlig viktig for arbeids- og 
kundeintensive virksomheter, som genererer et stort transportbehov.

Kommunedelplanen for Sandvika innehar parkeringsnormer. Det er imidlertid fastsatt nye normer 
som en del av utfyllende bestemmelser og retningslinjer til kommuneplanens arealdel 2015-2030. 
Angjeldende område er etter føringene her fastsatt som et A-område. Fylkesrådmannen ber 
kommunen om å legge normen for A-områder til grunn for fastsettelse av parkeringsbestemmelser i 
reguleringsplanen. 

Fylkesrådmannen vil videre anbefale at det i bestemmelsene stilles krav om anlegg for 
sykkelparkering (sykkelparkeringsplassene bør fortrinnsvis være under tak nær inngangspartiet)
etter samme norm.

Handel, service og senterstruktur
Fylkesrådmannen viser til rikspolitisk bestemmelse for kjøpesentre som trådte i kraft 1. juli 2008. 
Bestemmelsen skal sikre bedre oppfølging av fylkenes retningslinjer for handel. Det er i samsvar 
med føringer i fylkesdelplan for handelsvirksomhet, service og senterstruktur å legge til rette for et 
godt handels- og tjenestetilbud innen rimelig avstand fra der folk bor. For å bygge opp under 
målsetningene om redusert bilbruk er det samtidig svært viktig at tilbudet tilpasses det naturlige 
handelsomlandet.

Automatisk fredete kulturminner
Fylkesrådmannen har ingen merknader knyttet til automatisk fredete kulturminner.

Nyere tids kulturminner
Innenfor planområdet ligger «Folkets hus», som ble reist av Hamang Papirarbeiderforening i 1915. 
Hamang Papirfabrikk var da Sandvikas største arbeidsplass. Bygningen har senere blitt et 
tradisjonsrikt møte- og forsamlingslokale for arbeiderbevegelsen i Bærum, og er fortsatt i bruk. 
Bygningen har også blitt benyttet til en rekke andre aktiviteter; som boksekamper, revy og teater, 
kino, hittegodsauksjoner, danseskole og juletrefester. (Kilde: Asker og Bærum Budstikke). 
Bygningens opprinnelige hovedform er bevart. Bygningen ligger eksponert mot Leif Larsens vei, 
og er en del av et eldre bygningsmiljø i området. Bygningen har etter fylkesrådmannens vurdering 
høy kulturhistorisk verneverdi og må bevares. 

Fylkesrådmannen støtter derfor Bærum kommune og forslagstiller forslag om at bygningen 
reguleres til hensynsone vern av kulturminner og kulturmiljø i forbindelse med planarbeidet. 
Fylkesrådmannen ønsker ikke å motsette seg riving av nyere tilbygg mot øst. Det må utarbeides 
gode bestemmelser for vern av fasader (eventuelt tilbakeføring der det er gjort endringer). 
Eventuelle verneverdige interiører bør kartlegges og vurderes vernet etter plan- og bygningsloven. 
Det er viktig at ny bebyggelse plasseres i god avstand til bygningen, og at ny bebyggelse i 
plassering, høyde, utforming og volum ikke blir dominerende i forhold til kulturminnet. 
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Fylkesrådmannen viser for øvrig til kommuneplanens bestemmelser § 7 og 8 som gir føringer for 
vern og tilpassing av ny bebyggelse i forhold til arkitektur, kulturminne og kulturmiljø. 

Barn og unges interesser
I utfyllende bestemmelser og retningslinjer til Bærum kommuneplan, vedtatt 17.06.15, er det i § 26 
fastsatt kvalitative og kvantitative krav til leke-, aktivitets- og uteoppholdsareal. Fylkesrådmannen
forutsetter at disse føringene følges opp i reguleringsarbeidet.

Fylkesrådmannen vil minne om ”Rikspolitiske retningslinjer for å styrke barn og unges interesser i 
planleggingen”. Her fremholdes i pkt 5:
”Følgende skal vies spesiell oppmerksomhet når det gjelder krav til fysisk utforming:

a) Arealer og anlegg som skal brukes av barn og unge skal være sikret mot forurensning, støy, 
trafikkfare og annen helsefare.

b) I nærmiljøet skal det finnes arealer hvor barn kan utfolde seg og skape sitt eget lekemiljø. 
Dette forutsetter blant annet at arealene:

- er store nok og egner seg for lek og opphold
- gir mulighet for ulike typer lek til ulike årstider
- kan brukes av ulike aldersgrupper, og gir muligheter for samhandling 

mellom barn, ungdom og voksne.
c) Ved omdisponering av arealer som i planer er avsatt til fellesareal eller friområde som er i 

bruk eller er egnet for lek, skal det skaffes fullverdig erstatning. Erstatning skal også 
skaffes ved utbygging eller omdisponering av uregulert areal som barn bruker som 
lekeareal, eller dersom omdisponering av areal egnet for lek fører til at de hensyn som er 
nevnt i punkt b ovenfor, for å møte dagens eller framtidens behov ikke blir oppfylt.”

Fylkesrådmannen er opptatt av at det etableres trygge ferdselsforbindelser for myke trafikanter, 
særlig mellom utbyggingsområdet og skole, før utbyggingen er ferdigstilt, og viser i denne 
sammenheng til innspill fra Statens vegvesen i brev datert 21.06.16 om vurdering av behovet for 
tilrettelegging for myke trafikanter på østsiden av fylkesvei 164.

Universell utforming
Det er et nasjonalt mål å sikre at planleggingen virker inkluderende, slik at alle kan benytte 
bebyggelse og uterom på en likestilt måte. Fylkesrådmannen viser til at prinsippet om universell 
utforming er nedfelt i formålsparagrafen i plan- og bygningsloven § 1-1, og § 12-7 nr. 4, som 
omhandler bestemmelser i reguleringsplaner. 

Med vennlig hilsen

Thomas Johansen Mildrid Melkild
rådgiver plan rådgiver nyere tids kulturminner

Dokumentet er elektronisk godkjent.

Kopi til:
Bærum kommune, Regulering
Fylkesmannen i Oslo og Akershus
Statens vegvesen Region øst
Ruter AS
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Saksbehandlere:
Planfaglige vurderinger: thomas.johansen@afk.no, 22 05 56 73
Automatisk fredete kulturminner: malin.tromborg@afk.no, 22 05 50 11
Nyere tids kulturminner: mildrid.melkild@afk.no, 22 05 56 70


