Forslag til reguleringsplan for Malmskriverveien 20
PlaniD: 3024_2021013
Saksnummer: 21/5164

Forslagsstiller: Malmskriverveien 18-20 AS
Fagkyndig plankonsulent:  Dyrvik Arkitekter AS v/Agnete Syrtveit
Dato: 10/9-2022



Sammendrag

Planforslaget muliggj@r oppfering av privat videregaende skole. Entra ASA er eier av eiendommen og
det planlagte bygget, Akademiet (Norges Realfagsgymnas) vil veere langsiktig leietaker. Planlagt
skolestart er hgsten 2024, og 225 unge voksne vil da berike Sandvika by ved a bringe aktivitet og
mangfold til gater og torgflater, og videre bidra til spin-off effekter for kulturliv, forretning og
servering.

Kvartalet er allerede bebygd, og #nsket nybygg er plassert pa et rest-areal, som i dag oppleves som
en bakside. Tomten vil ved foreslatt utbygging fa et aktivt hjgrne med apen fasade, og bidra til et mer
impgtekommende mgte med Sandvika for reisende som kommer med toget. Skolen foreslas bygget
tett inntil nabobygg pa en liten tomt i tilknytning til Malmskriverveien 18 (M18/ Sandvika bibliotek)
og Malmskriverveien 14 (M14/Kunnskapssenteret). Bebyggelsen konstrueres oppa
bygningsfundament til eksisterende P-hus.

Utbyggingsmulighetene begrenses i stor grad av avstandskrav fra jernbanen. Bygget har 8 plan over
bakken og 2-3 plan under bakken. @verste etasje er inntrukket mot nord og @st, med takterrasse
utenfor. Nederste to etasjer er inntrukket mot nord og @st, og muliggjgr god flyt forbi bygget for
passerende pa gateplan.

Planforslaget innebarer oppgradering av uteomradet mellom nybygget/Malmskriverveien og
jernbanen. Det legges opp til et offentlig tilgjengelig plassrom preget av grgnne kvaliteter og med
god overvannshandtering. Arealet reguleres til formal gatetun. Plassrommet skal vaere bilfritt, kun
tilgjengelig for kjgring i forbindelse med vedlikehold.

Infrastruktur knyttet til renovasjon, parkering og varelevering vil handteres i planforslagets
nabobebyggelse M14, og planforslaget illustrerer Igsninger ogsa for dette arealet. Dette arealet har
samme eier som arealet som omfattes av planforslaget.

Planomradet ligger tett pa jernbane- og busstasjonen og vil bli en del av knutepunktutviklingen i
Sandvika. Foreslatte funksjoner stgtter og skaper gkt trygghet for unge menneskers bruk av sentrum.
Foreslatt funksjon vil bidra til & profilere Be&erum Kommune og Sandvika som kunnskapskommune og
kunnskapsby.
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1 Bakgrunn

1.1 Sakens historie

Norges Realfagsgymnas (NRG) gnsker a etablere seg i Sandvika Sentrum, og har henvendt seg til
Entra, som utleier. Entra har hatt et gnske om a utnytte deler av sin eiendomsmasse bedre, herunder
arealer som i dag huser parkering og restarealer, pa deler av eiendommen 7/274. Med en gitt bruker
har prosjektet helt fra start veert rettet mot et klarlagt behov.

1.2 Hensikten med planen

Planforslaget muliggj@r privat, videregaende skole i Sandvika Sentrum. Det tilrettelegges for hgyere
og bedre utnyttelse av et omrade som i dag benyttes til parkeringshus og snuplass. Arealet ligger
svaert sentralt, og planforslaget tilrettelegger for bedre forbindelser pa gateplan, samt stgrre aktivitet
med mer utadrettet preg pa bebyggelsen i en gate som i dag har et pafallende baksidepreg. For a
sikre planens fleksibilitet i fremtiden, muliggjgres ogsa formal kontor og tjenesteyting.

1.3 Saksgang hittil

e Planinitiativ innsendt 26/3-2021.

e Oppstartsmgte avholdt 7/5-2021.

e Det ble, etter anmodning fra Baerum Kommune, utarbeidet to alternative planforslag; Alternativ
A og alternativ B. Disse belyste to alternative hgydeforslag.

e Revidert planinitiativ innsendt 27/9-2021 etter oppfordring fra Beerum Kommune.

e Varsel om planoppstart ble kunngjort 1/10-2021. Merknadsfrist var 29/10-21.

e Baerum kommune kom med tilbakemelding pa oppdatert planinitiativ fra 27/9-21, datert 8/11-
21, hvor de skriver at «alternativ A kan legges til grunn for utarbeidelse av komplett planforslag
til politisk 1.gangsbehandling».

e Alternativ A er bearbeidet og belyst i det innsendte planforslag.

Problemstillinger er sgkt forhandsavklart med kommunen/eksterne parter sa langt mulig:

o Mobilitetslgsning og renovasjon. Kommunens trafikkavdeling og renovasjonsavdeling
involvert. (des 22)

o MUA og problemstillinger knyttet til stgy. Planavdelingen involvert. (jan 22)

o Avfallsug. Avklaring av mulighet for samarbeid med nabobebyggelse. Planavdelingen
involvert. (jan 22)

o Vann og avlgp. Avstand til rer. Kommunens VA-avdeling involvert. (jan 22).

o Avstand til jernbanen. Dialog Bane Nor. (feb 22)

o Magnetfelt. Dialog DSA (april 22)



2 Planstatus og rammebetingelser

2.1 Rikspolitiske retningslinjer/bestemmelser
Statlige planretningslinjer/bestemmelser
Veiledere

Rikspolitiske retningslinjer for a styrke barn og unges interesser i planleggingen

Retningslinjene stiller blant annet krav om at barn og unge blir ivaretatt i plan- og byggesaks-
behandlingen etter plan- og bygningsloven. Videre stilles det krav til fysisk utforming slik at anlegg
som skal brukes av barn og unge skal veere sikret mot forurensning, stgy, trafikkfare og annen
helsefare

Rikspolitiske retningslinjer for universell utforming

Formalet med retningslinjene er a sikre at planlegging pa alle nivaer bidrar til utvikling mot et mer
universelt utformet samfunn. Retningslinjene skal legges til grunn ved all planlegging etter plan- og
bygningsloven.

Flaum- og skredfare i arealplanar (NVE, retningslinje nr. 2/2011, sist revidert 22.05.2014)
Retningslinjene sier hvordan flom og skredfare bgr utredes og hensyntas i arealplaner. Suppleres av
veileder 1/2019: Sikkerhet mot kvikkleireskred.

Statlige planretningslinjer for samordnet bolig-, areal- og transportplanlegging

Retningslinjene har som siktemal @ fremme en samfunnsgkonomisk effektiv ressursutnyttelse, god
trafikksikkerhet og effektiv trafikkavvikling. Planleggingen skal bidra til & utvikle baerekraftige byer og
tettsteder, legge til rette for verdiskaping og naeringsutvikling, og fremme helse, miljg og livskvalitet.

H-5/18 Samfunnssikkerhet i planlegging og byggesaksbehandling - rundskriv
Formalet med rundskrivet er a redegjgre for de reglene i plan- og bygningsloven som ivaretar
hensynet til samfunnssikkerhet. Planforslagets ROS-analyse er utfgrt mht. rundskrivet.

Stortingsmelding om baerekraftige byer og sterke distrikter (Meld. St. 18 (2016—2017)
Meldingen beskriver hvilken retning regjeringen mener det er riktig a ga i for en videre utvikling av
byene og tettstedene, distriktene og regionene vare.

Statlige planretningslinjer for klima- og energiplanlegging og klimatilpasning (2018)

Formalet med retningslinjene er for kommuner 3 bidra til reduksjon av klimagassutslipp, samt gke
miljgvennlig energiomlegging. Disse retningslinjene har veert veiledende i planleggingen og er
spesielt aktuelle pa grunn av Beerum kommunens mal om a veere en fremgangskommune innen
klima, energi og miljg. Planleggingen skal bidra til at samfunnet forbedres pa og tilpasses
klimaendringene

Tryggere naermiljger, En handbok om kriminalitetsforebygging og fysiske omgivelser (2017)

Plan- og bygningsloven palegger kommuner og fylker a ta kriminalitetsforebyggende hensyn i sine
planprosesser. God planlegging, og gjiennomtenkt utforming av fysiske omgivelser kan bidra til 3
forhindre straffbare handlinger som tyveri, innbrudd, skadeverk og vold pa offentlig sted.

Nasjonale jernbaneinteresser i arealplanlegging etter plan- og bygningsloven, Bane Nor 2020
Bane NOR har en rekke krav til planlegging i neerheten av jernbanen.




2.2 Regionale planer/regionale planbestemmelser

Regional plan for areal og transport i Oslo og Akershus, desember 2015

Regional plan peker ut en felles retning for areal- og transportutviklingen i regionen for a8 handtere
fremtidig befolkningsvekst slik at man kan reise mellom hjem og arbeid pa en effektiv og miljgvennlig
mate. Malet er at Osloregionen skal vaere en konkurransedyktig og baerekraftig region i Europa, at
utbyggingsmgnsteret skal vaere arealeffektivt basert pa prinsipper om flerkjernet utvikling og
bevaring av overordnet grgnnstruktur og at transportsystemet skal vaere effektivt, miljgvennlig og
med tilgjengelighet for alle slik at behov for bilbruk blir minst mulig.

Regional plan for klima og energi i Akershus (2018)
Et viktig verktgy i arbeidet for a redusere klimagassutslipp i fylket. Arbeidet med dette ma legges til
grunn i alle nivaer i planleggingen og er derfor veiledende i utarbeidelsen av reguleringsplanen.

2.3 Kommuneplan

Kommuneplan for Beerum kommune 2017-35 (2018)

Fiur 1 Utsnitt fra Kommuneplan for aerum 2017-35. Planomrddet markrt med rd sirkel.

Kommuneplanens regulering angir det aktuelle arealet som framtidig sentrumsformal. Dette er fulgt
opp i gjeldende Sentrumsplan for Sandvika Sentrum @st. Deler av planomradet er regulert til
vegareal. Dette arealet er i samme Sentrumsplan avsatt til sentrumsformal. Vegarealet henger igjen
fra tidligere planer om tunnelmunning og utstrakt parkering her. Kommunen varslet i desember 2020
oppstart av arbeidet med a revidere kommuneplanens arealdel 2022-2042.

Klimastrategi 2030 — Beerum kommune (2021)

Klimastrategi 2030 er Ba&erum kommune sin plan for oppfglging av Parisavtalen og omstilling til et
lavutslippssamfunn. Samarbeid, involvering og mobilisering av innbyggere, foreninger, frivillige,
nzeringsliv og akademia er styrende prinsipper for klimaarbeidet i Baerum. | revidert klimastrategi
|gftes kommunes rolle som innkjgper og offentlig anskaffelse som et viktig virkemiddel i
klimaarbeidet.




2.4 Gjeldende regulering
Omradeplan Sandvika Sentrum @st — 2011005 (31.05.2017)

Planomradet er omfattet av omradeplan Sandvika Sentrum @st — 2011005 (31.05.2017). Arealet er
regulert som sentrumsformal innenfor felt S1, som ifglge bestemmelsene er fullt utnyttet.

N

vika Sentrum @st. Planorhrédét markert med ra@d sirkel.

¥ WP N\
Figur 2 Omrdadeplan for Sand

Miljgprogram for Sandvika sentrum gst

Miljgprogrammet utgjer rammeverket for 8 oppnd at Sandvika Sentrum @st utvikles til en miljg- og
klimavennlig by. Miljpmalene for Sandvika Sentrum @st er bestemt for omradene:

e Massehandtering

* Mobilitet

e Energi

e Overvannshandtering

e Materialvalg og avfall

e Bevaringsobjekter/kulturminner




3 Beskrivelse av planomradet

3.1 Beliggenhet, st@rrelse og bruk
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Planomradet ligger sentralt i Sandvika Sentrum, pa @stsiden av Sandvikselva. Arealet er en del av
g/bnr. 7/274. Omradet grenser til jernbanen og Sandvika Stasjon i nord, til sentrale
sentrumsfunksjoner i vest og sgr, og til boligblokker med ulike virksomheter i fgrste etasjer i gst. Det
er ca. 100 meter a ga til Sandvika stasjon, og ca. 150 meter til Sandvika bussterminal.
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Figur 4 Funksjone‘r og bruk i omradet.



Planomradet er ca. 1200 m? stort, og ligger pa det nordgstlige hjgrnet av Kunnskapssenteret (M14 +
M10), i enden av nordlige del av Malmskriverveien. Utbyggingsomradet ligger tett pa bygg i sg@r@st og
sgrvest, mens situasjonen er apen mot Malmskriverveien og Sandvika stasjon. Arealet som gnskes
utviklet er en del av en stgrre eiendom.

Figur 5 unnskapssenteret og p/anmrdet sett fra @st. . Figur 6 Dagens bruk - parkeringshus.
Planomrddet omfatter delen utenfor
takoverbygget.
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Figur 7 Planomrddet benyttes som snuplass, parkering ~ Figur 8 Dagens parkeringsareal pG sokkel.
og kjgring ifm. renovasjon til dgr i rgdt.

Delen av eiendommen som gnskes utbygd benyttes i dag til parkeringshus. Planomradet var
opprinnelig regulert til et stgrre parkeringshus med flere etasjer over bakken, men har blitt liggende
som i dag, etter at Kunnskapssenteret (M14 + M10) ble oppfert. @vrig del av planomradet er i
hovedsak asfaltert, men med innslag av mindre steinlagte og beplantede felt mot jernbanen. Tomten
har lite naturlig fordrgyning i dag. Store deler av planomradet benyttes for bilbasert atkomst til
Biblioteket (M18). Detaljer rundt denne bruken er nzermere beskrevet senere i planbeskrivelsen,
samt i vedlagt trafikkrapport.
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3.2 Omkringliggende omrader / strgkets karakter

Planomradet framstar | dag som et apent restareal pa en viktig hjgrnetomt i byen.

Store deler av Sandvika Sentrum @st er under utvikling, og i henhold til omradeplanen vil
bystrukturen endres i Igpet av fa ar. | dagens situasjon ligger planomradet pa baksiden av
sentrumsfunksjoner, men i framtiden vil passasjer og ny utvikling gjgre stedet lettere tilgjengelig og
knytte det tettere pa sentrumskjernen.

Dagens situasjon pa gateplan oppleves som en uavklart bakside med sine parkeringsarealer,
driftsomrader og delvis lukkede avgrensende vegger. Det er uklare grenser mellom vei og asfaltert
apent omrade utenfor vei.

Figur 9 Malmskriverveiens gstside har ulike Figur 10 Neerliggende boligomrdde, Agneslund

virksomheter pd gateplan. borettslag.

Figur 11 Sandvika Stasjon. Det er i dag ikke Figur 12 Malmskriverveien og Agneslund i nordgst,
pdstigning til tog fra denne siden av jernbanen.  sett fra taket pG M18.
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3.3 Eiendomsforhold

Hele kvartalet, inkludert planomradet, samt tilstgtende kvartal eies i dag av Entra ASA. Delen som
omfattes av planforslaget inngar i datterselskapet; Malmskriverveien 18-20 AS. Planomradet er en
del av g/bnr. 7/274.

Tk o ot - :
Figur 13 Planomraddet og tilstagtende eiendom

\ & : 5 “”ﬁu‘\ J .

mer éies i sin helhet av Entra A

SA.
For plansakens del er Malmskriverveien 20 brukt som betegnelse for det planlagte nybygg, og dette

har veert tittel pa saken hos Beerum Kommune fra start. Underveis i prosessen er det framkommet et
gnske om at ny adresse blir Malmskriverveien 16, og dette navnet er brukt i enkelte underleveranser

og utredninger. De to adressene handler for plansakens del om samme nybygg. Tittel
Malmskriverveien 20 beholdes forelgpig i plandokumenter.

Malmskriverveien 18 (M 18) viser til biblioteket. Malmskriverveien 14 (M14) er Kunnskapssenterets
undervisningsflgy, og Malmskriverveien 10 (M10) er adressen til Kunnskapssenterets kontorflgy.

4
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N &

71238 \
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Figur 14 Dagens.situasjon og eiendomsgrenser. Betegnelse pd nabobebyggelse.
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3.4 Trafikkforhold

Kjgreatkomst
Planomradet har i dag atkomst knyttet til ulike funksjoner og adresser, som illustrert i figuren under.
Detaljer kr)yttet til bruk 0g dimensjoner er neermere beskrevet i vedlagt trafikkrapport.

“’f '.,‘ / o b }4,

v

Stasjor

Q /& / \ . /' /‘// ~ = ,
Figur 15 Adkomst til snuplass og miljgstasjon ved M18 fra Malmskriverveien (bla streker), samt
adkomst til gvre p-plan og ramper nedover til neste halvplan for parkering (rgde streker).

Atkomst til Malmskriverveien 20 og 14 (Kunnskapssenteret)
Planomradet ligger delvis over et eksisterende parkeringshus. Atkomst til dagens parkeringshus skjer
via Malmskriverveien.

i T W,y W

L

Figur 16 Innkjgring til p-hus fra Malmskriverveien.
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Atkomst til M18

Malmskriverveien 18 har i dagens situasjon en snuplass/vendehammer pa egen tomt mot jernbanen
som bl.a. brukes av renovasjonskjgretgy som rygger inn mot avfallsmottak. Det er ogsa skiltet
adkomst mellom jernbanen og Malmskriverveien for forflytningshemmede.

- d f . 5 it

\ T

Figur 17 Planomrddet fungerer i dag som snuplass og ifm. drift/avfallshdndtering for M18.

Parkering

Bil

Parkeringsareal innenfor planomradet, samt i tilstgtende parkeringshus over og under bakken, er
tilhgrende Malmskriverveien 18, med samme g/bnr; 7/274. Det aktuelle parkeringsarealet ble i sin
tid regulert inn som del av en stgrre plan, som blant annet omfattet dagens «Skattens
Hus»/Biblioteket (M18) og «Kunnskapssenteret» (M14), samt Tinghuset: MALMSKRIVERVEIEN 20
M.FL. (3024_2004015). Denne planen er i dag i sin helhet erstattet av omradeplan for Sandvika
Sentrum @st, som i trdd med dagens miljgambisjoner opererer med maksimum tillatt parkering.

Parkeringshuset knyttet til M18 rommer i dag ca. 113 p-plasser og har en betydelig overkapasitet i
henhold til sentrumsplanen. Deler av arealet driftes av parkeringsselskap, og deler har direkteavtaler
med leietakere.

Sykkel
Eksisterende parkeringshus rommer ca. 80 sykkelplasser i sykkelbur i halvplannivaet over U1 (1/2

niva ned fra innkjgringsplanet). Disse syklistene sykler inn og ut av p-huset via rampene pa samme
mate som bilistene. Heller ikke disse p-plassene synes a vaere spesielt

intensivt utnyttet. | tillegg er det etablert i alt 23 sykkelstativer pa utsiden av parkeringshuset.
Befaring av trafikkutreder fredag 10. september 2021 indikerte ingen bruk av disse
sykkelparkeringsplassene pa det aktuelle tidspunktet (rundt kl.13).
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Vegsystem
Planomradet er forbundet med hovedveinettet med E16, E18 og diverse lokale fylkesveier via
Malmskriverveien, Anthon Walles vei og Jgrgen Kanitz gate sgrover fram til fv.1648 Sandviksveien.

Sandvika
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Figur 38 Biladkomst til pla;romr&det fr;d' omkringliggende hovedveinett.

Malmskriverveien videre nordgstover langs Drammensbanen er i dag en blindvei som fungerer som
adkomst for noe neaeringsvirksomhet i Malmskriverveien 27-35, adkomst til tekniske installasjoner for
BaneNor, samt som adkomst for P-garasjer for ovenforliggende boligblokker i Lychesvingen 10-34.

Figur 19 Malmskriverveiens nordgstre del ender som blindvei.
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Trafikkmengde

Det ble gjennomfgrt en manuell trafikktelling torsdag 21. april 2022 i rushperioden (kl.7-9 og kl.15-
17) langs Malmskriverveien ved planomradet. Det er laget estimater (ca. +/- 30 % usikkerhet) for
dggntrafikken (ADT) langs Malmskriverveien ved planomradet. Det vises til trafikkrapport for
detaljer.

v r # / - u' p U é" - ,J‘q
Figur 20 Estimert ADT i ulike snitt langs Malmskriverveien (flyfoto fra www.finn.no)

Biltrafikken langs Malmskriverveien nordgst for planomradet utgjgr ca. ADT 300. Dette stemmer med
antagelsen om at ca. 200 bosatte og ca. 50-100 ansatte bruker Malmskriverveien som p-adkomst. |
Malmskriverveien sgrgst for planomradet er trafikken om lag dobbelt sa stor (ADT 600) noe som
skyldes tilleggstrafikken pa ca. ADT 200 til/fra p-huset og ca. ADT 100 pga. bruk av snuplassen.

Det anslas at gangtrafikken pa fortauet forbi p-hus-adkomsten utgjgr ca. ADT 500, mens i underkant
av ADT 200 krysser Malmskriverveien (de aller fleste vest for gangfeltet).

Ulykkessituasjon

En gjennomgang av politiregistrerte trafikkulykker med personskade som har skjedd f.o.m. 2011 og
senere viser at det ikke er registrert noen ulykker med personskade i Malmskriverveien ved
planomradet.

Kollektivtilbud
Planomradet har et meget godt kollektivtilbud med tog og buss. Beskrivelse av rutetilbud finnes i
vedlagt trafikkrapport.

Sykkel — og gangforbindelser

Ved planomradet er det ensidig fortau langs Malmskriverveien med unntak av et kort stykke ved
Malmskriverveien 9-11 hvor det ensidige fortauet bytter side. Her er det ogsa en gangvei
nordgstover opp til boligblokkene i Lychesvingen 10-34. Det er et gangfelt over Malmskriverveien i
forlengelsen av denne gangveien sgrover.
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Figur 21 Gangforbindelser ved planomradet (flyfoto: www.finn.no).

Fortauet langs nordvestsiden av Malmskriverveien knekker sgrvestover mellom jernbanen og
Malmskriverveien 18 (M18) ned til Otto Sverdrups plass. Ved sgrvestenden av M18 er den en trapp
og heis som sikrer en universell forbindelse mellom gangveien langs jernbanen og Otto Sverdrups
plass. Fra Otto Sverdrups plass er det gangforbindelser under Sandvika stasjon til bl.a. Sandvika
bussterminal. Det er ogsa forbindelser til andre deler av Sandvika sentrum herfra.

Hovedsykkelveinettet i Sandvika sentrum mangler i stor grad tilrettelegging. Neermeste gang- og
sykkelvei er ved Sandviksveien ca. 3-400 m fra planomradet. Om man gar siste stykket mot
planomradet ligger gang- og sykkelveien ved Elias Smiths vei ca. 2-300 m fra planomradet.

Sykkelnett - Hoved - Sykkelvei med fortau

Sykkelnett - Hoved - Sykkelfelt

Sykkelnett - Hoved - Gang- og sykkelvei

Sandvika Sykkelnett - Hoved - Mangler tilretteleggelse
Storsanter

Sykkelnett - Resterende - Gang- og sykkelvei

Figur 22 Utdrag ved Sanadvika fra sykkelkart for Beerum. Planomrdadet er markert med en liten rgd
sirkel.
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3.5 Stgyforhold og luftkvalitet

Stgy

Planomradet ligger like ved Sandvika stasjon pa Drammensbanen og Askerbanen. Togstrekningen er
blant landets mest trafikkerte og trafikkeres av lokaltog, IC-tog, fjerntog (S¢rlandsbanen og
Bergensbanen), flytog og godstog. Stgysoner for dagens situasjon er vist under. Planomradet er
markert med stiplet linje. Sandvika bussterminal ligger nord for jernbanestasjonen og de mest
trafikkerte vegene ligger lenger fra planomradet slik at stgysonene fra vegtrafikk ikke gar inn pa
planomradet. Stgysonene viser ikke stgysone for bussterminalen og det er i vedlagt stgyrapport gjort
beregninger for @ undersgke om st@y fra bussterminalen kan gi stgy til planomradet.
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Figur 23 Gul og rgd stpysone for jernbanestgy Figur 24 Figur 3. Gul (lys og merk gul) og rad (red
(stgysoner fra BaneNOR publisert under norsk og lilla) stgysone for vegtrafikkstay (staysoner fra

lisens for offentlige data, NLOD. WMS fra Statens vegvesen publisert under NLOD. WMS fra
kartverket). kartverket)

Luftkvalitet

Luftsonekart fra Fagbrukertjenesten viser at planomradet ligger utenfor luftforurensningssoner, men
at gul luftforurensningssone dekke noe av vegen Malmskriverveien utenfor planomradet.
Beregningene som ligger til grunn for Fagbrukertjenesten kjgrer en lav opplgsning samt at bygninger
ikke er medtatt i beregningene og det antas med bakgrunn i trafikkmengder samt data fra
malestasjoner at planomradet ikke vil ligge i luftforurensningssoner med hensyn pa T-1520. Det er
ikke registrert virksomheter med utslipp til luft i neerheten av planomradet som vil kunne pavirke
planforslaget.

%

Figur25 Luftsonekart (2016-2020) for Beerum kommune. Kilde: Fagbrukertjensten, Miljgdirektoratet

18



3.6 Lokalklima

Nedbgr

Nedbgren forventes a gke og en stadig st@rre andel vil komme som regn. Dersom det utfgres
flomberegninger og fremstilles flomsonekart, bgr en regne med 20 % gkning i vannfgringen. | mindre
elver og bekker som reagerer raskt pa kraftig regn, og i tettbygde strgk med tette flater, som
planomradet, vil mer intens lokal nedbgr skape szerlige problemer. Man ma forvente minst 20 %
gkning i flomvannfgringene og man ma vaere spesielt oppmerksom pa at mindre elver og bekker kan
finne nye flomveier.

Flom
Flomsonekart presentert av NVE, viser at planomradet ikke ligger i en flomsone.

Vannansamling

Ifglge «Baerumskart» er det registrert en sekundaer flomvei i «kaktsomhetskart for sekundaere flom-
veier» gjennom planomradet fra nordgst til sgrvest. Terrengets helning og harde flater styrer i
hovedsak denne retningen. Planomradet har per i dag ingen naturlig fordrgyning. Planomradet har
en helning mot s@rvest, noe som tilsier en sannsynlig drenasje til Otto Sverdrups plass, ved hendelser
som omfatter store mengder overvann.

) =g . N
Figur 26 Kartlagt sekundaer overvannsrute

| dagens situasjon er det ingen fordrgyning pa egen tomt, og overvannet gar via overvannsluk til det
kommunale overvannsnettet. Det er ikke rapportert om problemer ved dagens overvannslgsning, sa
situasjonen vil bedres etter de tiltak som er planlagt for overvannshandtering.
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3.7 Landskap, natur- og rekreasjonsverdier

Landskap

| dag blir arealet brukt som snuplass, sykkelparkering og parkering for funksjonshemmede, og tomta
bestar hovedsakelig av asfalt. Det er et smalt, grgnt vegetasjonsbelte mellom tomta og jernbanen.
Vegetasjonsbeltet bestar av 1,5-2m hgyde busker og er preget av lite skjgtsel, da det er kommet opp
mye ugress og svartelista arter. Tomta ligger utsatt til for stgy fra forbipasserende tog. Dagens
situasjon inviterer ikke til opphold og har lav rekreasjonsverdi.

Figur 27 Dagens landskap og egetasjon

Biologisk mangfold/gkologi

Det er ikke registrert rgdlistede arter eller naturtyper pa eiendommen, eller andre verdifulle
naturtyper pa eiendommen i offentlig tilgjengelige databaser. Ved befaring ble det heller ikke
observert rgdlistede arter eller naturtyper, eller andre viktige naturtyper/verdier i eller ved
tiltaksomradet. Det ble derimot funnet fremmede arter. Funn er kartlagt i vedlagt gkologirapport.
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3.8 Grunnforhold

Det er gjort geotekniske og ingenigrgeologiske vurderinger i forbindelse med planforslaget, og det
vises til notatet Geoteknisk og ingenigrgeologisk vurdering for detaljer.

Grunnforurensning

Det er utfgrt en historisk kartlegging, fase 1 — miljgteknisk grunnundersgkelse, av Malmskriverveien
20 med hensyn pa mulige kilder til forurensninger i grunnen. De historiske undersgkelsene
underbygger at det er mistanke om forurensning i grunnen pa eiendommen. Foreslatt nybygg
plasseres oppa eksisterende p-kjeller, og graving i grunnen vil vaere av begrenset art.

Geoteknikk

Tomten ligger under marin grense og fare for omradeskred ma derfor avklares i henhold til NVE
veileder 1/2019 Sikkerhet mot kvikkleireskred. NVE atlas viser kartlagte faresoner i neerheten av
prosjektet. Naermeste kartlagte faresone ligger ca. 300 m fra prosjektet. Det er ogsa kartlagt
forekomster av kvikkleire 200 m nord for prosjektet. Det er ikke pavist sprgbruddsmateriale i
grunnundersgkelsene. | hgyereliggende terreng er det berg i dagen og det er dermed ikke fare for at
skred kan pavirke prosjektet. Det er ikke hgyereliggende terreng rundt tomten og fglgelig er det ikke
fare for stein-, jord- eller sngskred.

il P

Figur 28 kartldgte faresolner for omrddeskred (NVE Atlas). Planomrddet merket med ra@d prikk.

| forbindelse med utbyggingen av M 18 utfgrte Multiconsult grunnundersgkelser pa tomten i 2005.
Totalsonderingene viste at antatt berg pa tomten I3 mellom ca. kote 3,0 og ca. kote 6,6 pa tomten.
Lgsmassene bestar generelt av faste masser, men stedvis er det noe blgtere masser over berg. Under
det eksisterende bygget er de stedlige massene gravd ut til berg.

Tomten er i dag bebygd med et parkeringshus som er fundamentert pa berg. Rundt parkeringshuset

er det en permanent spunt som er forankret med permanente stag. Putene er stgpt inn i betong. Det
er synlige bergskjeeringer i deler av kjelleren.
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3.9 Bebyggelse og estetikk

Dagens bebyggelse innenfor planomradet er en del av parkeringsanlegget til Malmskriverveien 14 og
18. Parkeringsanlegget ligger i hovedsak under bakken her, men stikker ca. % etasje opp over bakken
og har et dpent parkeringsareal pa taket. Parkeringsanlegget har betongvegger som fortsetter som
brystning i rekkverkshgyde rundt parkeringen pa taket. Her ligger ogsa en overbygget
adkomsttrapp/remningstrapp til parkeringsanlegget som stikker opp 1 etasje, samt en dpen
adkomstpassasje. Passasjen ligger ca. en halv etasje lavere enn parkeringsnivaet pa taket.
Bebyggelsen innenfor planomradet har ingen spesiell estetisk verdi. Situasjonen oppleves som en
bakside.

Mot s@r@st avgrenses planomradet av bygget i Malmskriverveien 14/ Kunnskapssenteret. Dette
bygget har 4 etasjer. De to gverste etasjen krager ut over en apen parkering/parkeringsadkomst som
henger sammen med parkeringen innenfor planomradet. Bygget har vinduer i fasaden mot
planomradet. Malmskriverveien 14 har flatt tak og vindusband med tette hjgrner. Andelen tett vegg
er noe stgrre enn andelen apne partier. Bygget er kledd med lys hvitaktig naturstein.

Mot sgrvest avgrenses planomradet av Malmskriverveien 18/ biblioteket. Dette bygget har 7 etasjer.
Malmskriverveien 18 har flatt tak, tilnseermet etasjehgye glasspartier som er «innrammet» av tette
partier og dekkeforkanter kledd i hvitlakkerte metallplater. Bygget har en lukket bakside mot
planomradet som er kledd med samme hvitlakkerte stalplater. Bak fasaden ligger remningstrapp og
heis. Byggets gvrige fasader har en mer apen karakter enn M14.

Figur 29 Nabolaget/kvartalet preges av lyse fasade&{érialer og fasader med horisntale bnd/
markeringer av etasjeskiller og fasader med grid.

Eksisterende bebyggelse langs Malmskriverveien har varierende gesimshgyder. Hgydene ligger
mellom ca. kote+28 til ca. kote+40. Malmskriverveien 18 har hgyde ca. kote +32 til ca. kote+35. Hele
Tinghuskvartalet (M4) bestar av bygninger med varierende gesimshgyder. Det planlegges et nybygg |
kvartalet, Jgrgen Kanitz gate, med hgyde opp til kote+60. | omradeplanen for Sandvika sentrum gst
apnes det for bebyggelse opp til kote+65.
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3.10 Kulturminner og kulturmiljg

Det er ikke registrert nyere tids kulturminner innenfor planomradet. Like vest for planomradet ligger
imidlertid Sandvika stasjon, oppfert i 1873 og tegnet av Georg Andreas Bull (1829-1917). Bygningen
er et av de tidligste eksemplene pa sveitserstilen i omradet, og bygningen ble i sin tid toneangivende
for utbyggingen bade pa Lokkeasen og Sandviksasen. Bygningen har i jernbanehistorisk sammenheng
nasjonal kulturminneinteresse og er regulert til bevaring i gjeldende reguleringsplan for omradet.

Det er fra Baerum Kommunes PLNK/Kulturvern papekt at man bgr ta hensyn til historiske linjer, skala
og byrom, slik at opplevelsen av kulturminnene ikke forringes. For a opprettholde opplevelsen av
stasjonsbygningen i omgivelsene, er det viktig at eksisterende smale passasje/byrom gst for
stasjonsbygningen, langs jernbanen beholdes dpen.

Figur 30 Tidligere Sandvika Stasjon

3.11 Teknisk infrastruktur

Vann og avlgp

Eksisterende VA ledninger ligger tilgjengelig og klar for tilknytning i Malmskriverveien, og i gangvei
langs jernbanen. Det krysser et kommunalt ledningsanlegg over tomten. Den kommunale
ledningstraseen ligger til dels nzert eksisterende p-kjeller. | ny bebyggelse vil det fra og med 3. etasje
bli en utkraging. Denne vil hindre adkomst til kommunalt ledningsanlegg, som dermed ma legges
lenger vekk fra bygget.

Energiforsyning
Eksisterende nettstasjon i Malmskriverveien 18 har god kapasitet og tiltaket skal etter planen kobles
til denne.

Fjernvarme
I henhold til Omradeplan for Sandvika @st skal bebyggelsen tilknyttes fjernvarme og tilrettelegges for
vannbaren varme og kjgling.

Kabelanlegg

Innhentet kartgrunnlag fra Geomatikk viser at det er kabelanlegg som kommer i konflikt med
nybygget i planforslaget. Kabeltrase som kommer i konflikt med nybygget omfatter hgyspentkabel,
veilyskabler, inntakskabler til Malmskriverveien 18 og mindre bygg mellom Malmskriverveien 18 og
jernbanen. Videre er det en del teletekniske leverandgrers fiberkabler.
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4 Beskrivelse av planforslaget

4.1 Planforslagets hovedidé og hovedgrep

Ny bebyggelse

Planforslaget tilrettelegger for ny bebyggelse for videregaende skole, og gjenbruk av deler av
eksisterende bebyggelse. Nybygg skal plasseres oppa eksisterende parkeringskjeller og inntil
eksisterende nabobygg. Trapperom, avfallsrom og parkeringsarealer skal deles med eksisterende
bebyggelse og brukere av disse. Skolens stgrste plan har et areal pa ca. 330 m%. Det foreslds et volum
i 8 etasjer. For 1. og 2. etasje reguleres det inn en inntrekning fra hovedvolumet. Dette muliggjgr en
god gangforbindelse langs bygget og understreker disse etasjene som utadrettede og dpne. Den
@gverste etasjen er ogsa trukket inn. Dette gir mulighet for en privat takterrasse med utsyn, sol og lite
stgy for skolens elever og ansatte.

Figur 31 Fremtidig situasjon ved utbygging i henhold til planforslaget.

Planforslaget medfgrer en omdisponering av eksisterende etasjeplan under bakken. Innenfor
planomradet er det i dag 3 kjellerplan. | ny situasjon vil deler av disse arealene omdisponeres til 1-2
kjellerplan, hvorav nederste plan er del av eksisterende parkeringskjeller og det andre kjellerplanet i
hovedsak bestar av teknisk rom for skolen, samt remningsvei for parkeringskjeller. Planforslagets
bestemmelser sikrer fortsatt 3 kjelleretasjer for & ivareta de deler som beholdes som i dag (se figur
32 +47)

Figur 32 Snitt. Eksisterende og ny bebyggelse. Snitt sett mot jernbanen.

24



Planlgsning

Bygget er organisert slik at det har en fleksibilitet til a ta opp i seg ulike planlgsningskonsept og
program. Dette oppnas gjennom konstruksjonskonseptet som gir sgylefrie arealer og at toalettkjerne
og vertikalkommunikasjon er samlet langs midtre del av fasaden mot M14. Undervisningsarealer og
arbeidsplasser far arealer med sveaert gode dagslys- og utsynsforhold, og lite behov for
solavskjerming. Illustrasjonsprosjektet viser en tradisjonell klasseroms-skole, men bygningen kan
ogsa ha mer dpen planlgsning. Bygget har en generalitet og kan dermed fungere til andre program
som regulert formal apner for.

4 rageinngarg!

Figur 34 Eksempel pa typisk undervisningsetasje, her vist ved Plan 06 i illustrasjonsprosjektet.
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Gatetun - utearealer

Uteomradet ved det planlagte skolebygget blir en viktig velkomst for alle som passerer mellom
Malmskriverveien og jernbanen, og som ankommer skolen. Arealet reguleres til gatetun. Plassen er
ikke stor, og det er derfor lagt opp til en bilfri og frodig beplantet plass. Stedet skal vaere apent
tilgjengelig for offentligheten og vil vaere tilrettelagt som et godt sted for pauser og friminutt, bade
for skolens elever og andre brukere av byen. Bestemmelsene sikrer at illustrasjonsplanen gjgres
juridisk bindende, og at kvaliteter her ivaretas i senere faser. Rekkefglgebestemmelser sikrer
opparbeidelse ifm. utbygging.

Figur 35 Offentlig tilgjengelig uteareal mellom Malmskriverveien og jernbanen.
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Figur 36 Hovedtrekk i illustrasjonsplan med trafikklgsning som f@lger planforslaget er sikret giennom
bestemmelser.
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4.2 Planavgrensning

Planens avgrensning har i hovedsak tatt utgangspunkt i dagens eiendomsgrenser mot nordgst og
nord, og mot eksisterende bebyggelse i sgr og sgrvest, med noen unntak:

Avgrensning mot Malmskriverveien

Mot Malmskriverveien fglger foreslatt formalsgrense dagens eiendomsgrenser og
omradereguleringens formalsgrenser. Deler av dagens eiendomsgrenser er i omradeplan for
Sandvika Sentrum @st foreslatt opphevet. Grensene her stammer fra tidligere reguleringsplan
(1999018) for tunnelmunning som ikke ble opparbeidet.

Figur 37. Utsnitt plankart. Figur 38. Utsnitt gjeldende Figur 39 Flyfoto (kart.finn.no) viser
Planens formdlsgrenser er sG omrddeplan (2011005). Deler ~ dagens eiendomsgrenser sett mot
langt mulig tilpasset dagens  av eiendomsgrense mot opparbeidet fortau og vegareal.
eiendomsgrenser. Malmskriverveien er opphevet.

Avgrensning mot jernbane

Foreslatt formalsgrense er lagt i eiendomsgrense mot jernbanen. Planforslagets byggegrense har
avstand 15 m fra midtlinje spor for jernbanen. Dette tilsvarer bestemmelser for gjeldende
omraderegulering for Sandvika Sentrum @st. Avstanden er presentert for Bane NOR i mgte 18/2-22.
Planforslagets illustrasjonsplan har forholdt seg til eksisterende gjerde mot jernbanen, og det legges
ikke opp til tiltak narmere jernbanen enn dette. Det har veert dialog med Bane NOR angaende
opparbeiding av arealet mellom gjerde og byggegrense underveis i planprosessen, og dette fglges
opp videre i rammesgknad.

Avgrensning mot eksisterende bebyggelse i sgr/sgrvest

Foreslatt ny bebyggelse oppf@res oppa eksisterende parkeringskjeller som ogsa strekker seg under
Malmskriverveien 14, 18 og Otto Sverdrups plass 4. Enkelte av forutsetningene for planforslaget er
knyttet til disse arealene (parkering, remning, varelevering og HC-tilrettelegging). Planforslagets
juridiske plankart omhandler kun nybygg og arealer utomhus mot Malmskriverveien i vest og mot
jernbanen i nord. Det har vaert dpen dialog om dette valget underveis med Baerum Kommunes
planavdeling.
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lllustrasjonsplanens forhold til planens avgrensning

Illustrasjonsplan gjgres juridisk bindende gjennom bestemmelser, og opparbeiding i henhold til
denne inngar i rekkefglgekrav. lllustrasjonsplan presenterer et stgrre areal enn det plankartet
regulerer. Planforslaget baserer seg pa Igsninger skissert for disse arealene.

Ny innmaling av eksisterende bebyggelse

Ved opptegning av eksisterende bebyggelse er det foretatt punkskymalinger. Disse avviker noe
sammenlignet med dagens grunnlagskart mht. fotavtrykk for dagens grunnmur. Planforslaget
forholder seg til eksisterende situasjon som avdekket ved denne innmalingen.

4.3 Arealformal
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Figur 40 Plankart med arealformal frz’lger planforslaget som eget vedlegg.

Bebyggelse og anlegg (pbl. § 12-5 nr. 1)

Kontor/tjenesteyting (1831)

Formalet gjelder hele arealet for ny bebyggelse, og omfatter underformal som anses hensiktsmessig
for planlagt skoledrift, samt for framtidig fleksibilitet.

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl. § 12-5 nr. 2)

Gatetun (2014)

Formalet er foreslatt for de arealer som ikke foreslas bebygd, og i den utstrekning som beskrevet
under 4.2; Planens avgrensning. Arealet reguleres som privat areal, reguleringsbestemmelsene sikrer
offentlig tilgjengelighet.

4.4 Arealoversikt

§12-5 Nr. 1 - Bebyggelse og anlegg: 1831 Kontor/tjenesteyting = 0,4 daa
§12-5 Nr. 2 — Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur: 2014 Gatetun = 0,7 daa

Totalt areal = 1,1 daa
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4.5 Antall brukere og antall arbeidsplasser

Illustrasjonsprosjektet er utarbeidet med utgangspunkt i 225 elever og 25 ansatte.
Endelig antall brukere vil avklares nar planlgsningskonsept landes.

4.6 Utnyttelse

Bestemmelsene sikrer BRA= 2350 m2 og at areal under bakken ikke medregnes i BRA.
Fullstendig redegjgrelse for utnyttelse er vedlagt illustrasjonsprosjektet i tekst og tilhgrende
illustrasjon.

MALMSKRIVERVEIEN 20 (16)
BRA ILLUSTRASJONSPROSJEKT 07.03.2022

Navn Areal (m2)

BRA Plan 01 272,6
BRA Plan 02 210,8
BRA Plan 03 324.6
BRA Plan 04 3246
BRA Plan 05 324,6
BRA Plan 06 324,6
BRA Plan 07 330,6
BRA Plan 08 203,9
BRA TOTAL for SKOLE over bakken 2315,9 m2
Avfallsrom, gvre parkeringsniva 34,1
BRA TOTAL for bygg over bakken 2350 m2

Areal under og delvis under terreng er ikke medtatt | BRA,
gjelder Plan U1 og Plan U2/eksisterende kjeller som ligger
innenfor plan omradet.

Dobbelthgyt rom pa plan 1 ikke medtatt i BRA for plan 02.
BRA for apent overbygget areal er beregnet ihht N53940.

Figur 41 BRA-utregning framgdr av vedlagt illustrasjonsprosjekt
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4.7 Bebyggelsens plassering, utforming og hgyde

Plassering og utforming

P

DAGENS SITUASJON

Figur 42 Dagens situasjon m. eiendomsgrenser og ny bebyggelse m. plangrense. Nybygg vises som
utkraget del, og dermed planforslagets maksimale utstrekning.

Plassering av ny bebyggelse tar utgangspunkt i dagens parkeringsanlegg, eksisterende fasader i
Malmskriverveien, samt avstandskrav til jernbanen. Eksisterende bebyggelse langs Malmskriverveien
har varierende fasadeliv i forhold til vei/fortau mot nordgst. Kvartalets fasader mot jernbanen, i
nordvest, har en avtrapping i plan i forhold til byggegrensen mot jernbanen. Det er et premiss i
planforslaget a tilrettelegge for god flyt for gdende rundt hjgrnet av det nye skolebygget. De to
nederste etasjene pa planforslagets nye bebyggelse er derfor trukket inn i forhold til hovedvolumet.
Inntrekningen i plan 01 og 02 mot Malmskriverveien ligger i liv med M 14 (Kunnskapssenteret) sin
plan 03 og 04. Inntrekningen i plan 01 og 02, mot jernbanen, forholder seg til fasadelivet pa
eksisterende parkeringshus, som bygget plasseres oppa.

S

REFERANSELINJER FOR INTREKNING AVSTAND MIDT SPOR

Figur 43 Prinsipper for plassering. Dagens p-hus og fasade pd M14 gir premisser for plan 01 og 02.
Avstandskrav fra jernbanen gir premisser for hovedvolum.
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Nybyggets hovedvolum (plan 03-07) krager ut, bade mot Malmskriverveien og jernbanen.
Utkragingen mot Malmskriverveien er lagt tilneermet i liv med trafo for M10. Mot jernbanen
forholder fasaden seg til 15-meters grense fra midtlinje spor for Jernbanen.

/- Ukraging ra plan 03

Figur 44 Utkragin av hovedvolumet er sikret som bestemmelsesomrdade #1 Utforming i plankart.

Nybyggets hovedvolum har et brekk i fasaden mot jernbanen som bade bryter ned lengden pa
fasaden og som formidler flyt rundt hjgrnet. Posisjonen pa hovedvolumets vegg mot jernbanen
forholder seg til krav om 15 meters avstand til midtlinjen i naermeste jernbanespor. Nybygget er ogsa
trukket litt tilbake i forhold til Biblioteksbygget (M18), slik at skolen og biblioteksbygget tydelig
framstar som to selvstendige bygg.

Nybyggets gverste etasje, plan 08, er inntrukket mot jernbanen og Malmskriverveien. Dette gir
inntrykk av et noe lavere bygg fra gateplan samtidig som avtrappingen gir nybygget en artikulert
avslutning.

Nybygget legger seg inntil trapperommet i gstenden av Malmskriverveien 18. Nybygget planlegges
med en avstand til undervisningsetasjene i Kunnskapssenteret (M14) slik at dette byggets fasader blir
uendret.

Byggegrenser pa bakkeplan er sikret i plankart. Utkragingsmulighet er sikret som
bestemmelsesomrade. Inntrukken toppetasje er sikret i plankart, og i bestemmelser, uavhengig av
antall etasjer som oppfgres.

Figur 45 Fasade mot jernbanen i nordvest. Nederste og gverste del er inntrukket fra hovedvolumet.
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Hgyder

Planomradets nybygg foreslas som et volum i 8 etasjer, hvor den gverste etasjen er inntrukket mot
jernbanen og Malmskriverveien. M10 (Kunnskapssenteret) og M4 (Tinghuskvartalet) har ogsa
oppbygg som er inntrukket fra Malmskriverveien. Inntrekningen i nybygget gir mulighet for en
takterrasse utenfor plan 8, med utsyn, sol og lite stgy. Hovedvolumets hgyde, illustrasjonsprosjektets
plan 07, forholder seg til hgyden pa hovedvolumet i M 4 og M 10. Volumet ligger litt hgyere enn de
naermest tilliggende bygg, M14 og M18 (biblioteket) slik at hjgrnet tydelig markeres.

+65,0

+60,0 +60,0
+53,1

Tinghuskvartalet

Andenmskvartalet

Helgerudkvartalet Helgerudkvartalet

Finstadkvartalet
+37.0 hd +37.2

L 4 [ n

Eksisterende | gjerde
8

Figur 46 Gateoppriss Malmskriverveien mot sgrvest.

De foreslatte kotehgyder for nybygget finner man ogsa igjen i det planlagte Finstadkvartalet. |
Omradeplan for Sandvika sentrum gst apnes det opp for volumer med hgyder blant annet pa k+37 og
k+40 mot Malmskriverveien.

1. og 2. etasje reguleres inntrukket vha. byggegrense. Utkragingens hgyde over bakkeplan,
underbygger god flyt rundt hjgrnet. Denne avstanden, fra bakkeplan til underkant utkraging, er sikret
i bestemmelser. Maksimale hgyder er sikret i plankart. | planprosessen er det belyst behov for
mindre tekniske komponenter, som vifter og inspeksjonsluke for tak, over maks gesims. Dette er
vurdert som ikke ngdvendig a sikre spesifikt i plansak, men Igses i videre byggesak. Rekkverk i glass
pa takterrasse over plan 7 medfgrer heller ikke avvik fra regulerte hgyder.

Figur 47 Tverrsnitt DD, sett fra retning Malmskriverveien mot M18.
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Konstruksjon

Bygget er planlagt med hovedbaring med sgyler som tar lastene ned pa baerepunktene i det
eksisterende parkeringshuset. Utkragingen Igses med fagverksdragere, som i etasjen over
utkragingen tar lastene inn til hovedbaeringen. Forslaget er baerekraftig med gjenbruk av
eksisterende fundamenter og konstruksjoner, og transformasjon av deler av parkeringsarealene.

For fundamentene som skal plasseres pa utsiden av den permanente spuntveggen ma det benyttes
spissbaerende peler til berg. Pelene ma plasseres slik at de ikke kommer i konflikt med de
permanente stagene som forankrer spuntveggen. Se vedlagt fagutredning for geoteknikk for detaljer.

4.8 Estetisk redegjorelse

Fasadeuttrykk og struktur

Byggene i omradet har varierte fasadeutrykk. Biblioteket (M18) har en glassfasade med grafiske
former som tidvis danner vindusband med kraftig etasjemarkering, som understreker byggets
horisontalitet. Kunnskapssenteret (M 14) har horisontale vindusband med stgrre glasspartier og
innhakk for viktige funksjoner, mens de eldre kontorbyggene har vertikale vindusapninger og fastfelt
kombinert med klare horisontale etasjeband som gir et griduttrykk. Fasadeuttrykket for nybygget i
Malmskriverveien 20, spiller pa lag med nabobygningene, med sine tette og mer apne horisontale
band i fasaden.
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Fareslat prosjekt

Figur 48 Oppriss mot jernbanen.

Nybygget foreslas med en fasade som har en stor grad av apenhet og letthet. De horisontale
etasjebandene fra Malmskriverveien 18 viderefgrt i nybygget, men med et enklere utrykk uten de
grafiske formene. Bandene og vindusfeltene fortsetter uten hjgrnemarkering for a understreke
byggets likeverdige retning mot stasjonen og Malmskriverveien. Vindusbandene varieres med innslag
av tette felt og sprosser med forskjellig dybde som gir vertikalitet til fasaden. Dette gir ogsa en
soliditet til det store glasspartiet i 1. og 2. etasje som visuelt holder utkragingen over pa plass. Bygget
vil gi Malmskriverveien et klart forsidepreg og tydeliggjgre Malmskriverveien som bygate.

Bestemmelsene sikrer at bebyggelsens volumoppbygging og fasadeinndeling skal veere i henhold til
hovedgrepene i illustrasjonsprosjekt for planforslaget.
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Foreslitt protjekt

Figur 49 Oppriss Malmskriverveien mot sgrvest

Materialitet

Fasaden bestar av kontinuerlige horisontale band med tett materiale i naturstein, tegl eller annet
keramisk materiale. Mellom de tette bandene spenner mer apne band med glass i metallrammer og
innslag av tette vertikale felt. Det er planlagt et tett materiale som spiller fint opp mot den hvite
kledningen i Bibilioteksbygget (M18), den lyse natursteinen i Kunnskapssenterets undervisningsdel
(M14), den rgdlige natursteinen i Kunnskapssenterets kontordel (M 10), samt den gra frilagte
betongen i Tinghuset (M4). Fasadeuttrykket legger til rette for a benytte gjenbrukte
fasadematerialer. Byggets fasade kan ogsa planlegges og tilrettelegges for demontering og med
ombruksvennlig fasadematerialer. Bestemmelsene sikrer at disse kvalitetene ivaretas, som
presentert i illustrasjonsprosjektet.

Helhetlig kvartalsavslutning

| dag har kvartalet, som planomradet er en del av, et «apent hull» i dette nordgstlige hjgrnet. Med
nybygget blir kvartalet mer fullstendig, samtidig som kvaliteter som apenhet og sikt mot nord
nedover Malmskriverveien opprettholdes. Den planlagte Tinghustrappa s@r for Kunnskapssenteret
(M10) vil gi gangforbindelser rundt hele kvartalet og skape gkt trafikk av gdende i omradet.
Hovedvolumet far en hgyde tilsvarende flere av de eksisterende og innregulerte byggene langs
Malmskriverveien. Samtidig er volumet litt hgyere enn de tilliggende hgydene til Kunnskapssenteret
(M14) og Biblioteksbygget (M18) slik at hjgrnet pa tomten tydelig markeres. Fasaden mot jernbanen
gis en underdeling med en retningsendring. Dette medfgrer ogsa at volumet blir trukket litt tilbake i
forhold til Biblioteksbygget, slik at skolen og Biblioteksbygget tydelig framstar som to selvstendige
bygg. Nybyggets volum innordner seg hgydene som allerede er representert | kvartalet det ligger i.
Og som flere bygg | kvartalet, vil nybygget ha en vertikalitet, spesielt mot gaten. Volum,
fasadeuttrykk, material- og fargebruk er med pa a skape en helhet med nabobygg | kvartalet,
samtidig som noe ulike forhold mellom apenhet og tetthet | fasadene skaper variasjon i kvartalenes
gateoppriss. Bygget vil gi Malmskriverveien et klart forsidepreg og tydeliggjgre Malmskriverveien
som bygate.
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4.9 Utearealer

Arealer for opphold utendgrs

Opphold knyttet til friminutt er Igst som en kombinasjon av uteareal pa privat takterrasse, offentlig
tilgjengelig gatetun (forplassen/vrimleplassen), samt en forutsetning om at elever vil ta i bruk de
offentlige byrom som finnes i umiddelbar naerhet. Det er i overordnede fgringer ikke stilt konkrete
arealkrav (m?) for uteareal til videregdende skoler. Derimot er det, der arealet fgrst er definert
(MUA), stilt krav til stgyforhold, luftkvalitet og elektromagnetisk straling.

Otto Sverdrups plass
2800 m2

Figur 50 Planforslaget tar utgangspunkt i at elever ved videregdende skole vil kunne ta i bruk flere
offentlige plasser i umiddelbar nzerhet.

Takterrasse MUA

Utearealet definert som MUA for skolen er lagt pa takterrasse = 100 m?. Dette arealet tilfredsstiller
krav til stgy, luftkvalitet og elektromagnetisk straling. Bestemmelsene sikrer at gverste etasje skal
veere inntrukket, slik at takterrasse kan etableres utenfor denne. Terrassen etableres med rekkverk i
glass.

Ot Sversrups pises 4
Kunrakapsssansa ax

Figur 51 Plan 08 med takterrasse utenfor.
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Forplassen — offentlig tilgjengelig gatetun
Vegetasjon og sittekanter innrammer plassen og lager et hyggelig uterom. Terrenget formes slik at
hgydeforskjellene blir tatt opp pa en naturlig mate, og blir en del av utformingen. For a utnytte
potensialet best mulig, legges det opp til at plassen opparbeides helt til kantsteinslinja langs
Malmskriverveien. Ny kantstein settes mot Malmskriverveien, men pa samme sted som den er i dag.
Den opparbeidede bredden pa Malmskriverveien blir dermed den samme som dagens situasjon.
Fortauet pa vestsiden av veien avsluttes med plassen, da det ikke gar noe fortau videre innover veien
pa denne siden.

W =1:500

SHITIOFFRISS AcA' M=10100

Figur 52 Snittoppriss AA, gvre del av tomt, kumlokk, UU-gangsti, vrimleplassen og nytt bygg.

Utformingen pa utearealene har en myk linjefgring med avrundede former. Dette skaper mindre rom
og soner, og de myke formene er med pa a dempe inntrykket av den trekantede formen pa tomta.
Forplassen og Vrimleplassen skal fa en utforming, farge- og materialbruk som passer til bygningen.
Plassene er tenkt belagt med naturstein/ hellebelegg i sma formater. Det er tenkt som megrk gra eller
brunlig granitt med slett overflate for universell utforming. Noen felt i ytterkanten av plassen legges
med stein med grovere overflate for 3 markere et mgnster og minske inntrykket av kjgrbarhet.
Avgrensing mellom plass og regnbed, samt regnbed mot jernbanen bygges med hgye granittkanter/-
murer. Pa granittkanten mot jernbanen settes et spilegjerde av tre der det kan vokse klatreplanter.
Terskler og plantebed inne pa plassen bygges av stalplater. Sittebenker og sitteflater plassbygges av
tre og evt. stal. Trapper bygges i blokktrinn av samme granitt som pa plassen. Elementer som
sykkelparkering, avfallsbeholdere, handlgper og lysmaster ma lakkeres i en lik, felles farge som
samordnes med bygget. Mot jernbanen etableres plass og vegetasjon helt ut til eksisterende gjerde.
Mot M18 tilpasses belegg helt til dagens avfallsrom-dgr, og dekket tilpasses eksisterende
overflaterenne og murkant mot jernbanen i vest.

Det vises til vedlagt rapport og tegningsmateriale fra landskapsarkitekt for flere detaljer knyttet til
planlagt gatetun.

Figur 53 Snittoppriss BB langs Malmskriverveien sett mot sgrvest.
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Tilstgtende arealer — utenfor planens avgrensning

Planforslaget fremmer ikke ny regulering for arealer som allerede er etablert og i bruk. Man baserer
likevel regulering av ny bebyggelse pa at deler av krav knyttet til parkering, renovasjon, universell
tilgjengelighet mm. til disse tilstgtende arealene. Kvaliteter og muligheter knyttet til disse arealene er
beskrevet under de ulike kapitlene, og derfor medtatt i illustrasjonsplan med trafikklgsning.

4.10 Parkering
Bil
Planforslagets parkering for bil er lagt til det tilstgtende p-huset som opprettholdes ved ny utbygging,

innenfor samme g/bnr. Her er kapasiteten svaert god med flere overflgdige plasser, og arealet anses
som stort nok til @ kunne knyttes til flere brukere.

Dagens parkeringsanlegg har ca 113 plasser. Ved planlagt tilbygg av skolebygning, og ombygging av
dagens parkeringsareal som skissert i planforslaget, gjenstar det i parkeringsanlegget ca. 85 p-plasser
for bil. Sentrumsplanen stiller krav om 0,4 gjesteplasser per 100m? BRA for formal kontor. BRA totalt
innenfor gards/bruksnummer 7/274 med planforslagets utbygging (M18+M20) =7850 m?. Dette
tilsvarer dermed 55 plasser totalt for M18+M20. | tillegg til 3 tilfredsstille dagens parkeringsnorm har
M18+M20 dermed en overkapasitet pa ca. 30 plasser.

9 plasser totalt tilknyttes planforslaget som gjesteparkering, 2 av disse etableres som HC-
parkeringsplasser knyttet til planforslagets skole. Det gjenstar da 74 p-plasser til disposisjon for M18
(Biblioteket/Skattens hus). Dette svarer godt innenfor dagens norm for parkering.

Sykkel

Dagens sykkelparkering er 80 i bur og 23 pa gateplan. Disse opprettholdes innenfor eiendommen,
men 80 plasser i bur omdisponeres til mellom-areal mellom M18 og M14, med direkte atkomst fra p-
kjeller. Dialog rundt dette er opprettet med aktuelle leietakere.

Bestemmelsene sikrer 2 plasser per 100m2 BRA for skolens elever, samt 20 plasser pa gateplan.
Dette tilsvarer 47 + 20 plasser.

4.11 Kjgreatkomst
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Avkjgrsel

Premisset som er lagt til grunn for vrimleplassen og forplassen er at disse skal vaere helt bilfrie, med
unntak av helt ngdvendig kjgring for vedlikehold/lift. Det blir ikke tilkomst via disse plassene hverken
til nytt bygg eller eksisterende bygg (M18). Det er gjort grundige vurderinger knyttet til atkomst for a
sikre myke trafikanter og hindre rygging og stopp i Malmskriverveien. Detaljer rundt dette er belyst i
vedlagt trafikkrapport. For a unnga trafikkhandtering pa offentlig tilgjengelig gatetun, som i dagens
situasjon, legges det opp til at all kjgreatkomst skjer via dagens innkjgring til parkeringshus fra

Malmskriverveien.
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Figur 55 Dagens /nnkjwr/ng t/I parker/ng viderefgres i planforslaget, og all logistikk ivaretas fra p-hus.
Planomradets gatetun/forplass forbeholdes myke trafikanter.

Kiss'n ride

Det er planlagt a anlegge en lomme for av- og pastigning pa halvplannivaet (ca. kote 12,5) nedenfor
innkjgringsnivaet i parkeringshuset. Denne lommen gar pa bekostning av deler av eksisterende
sykkelbur. Lommen vil ogsa ha et smalt fortau som leder til skoleinngang (samme niva). Lommen
rommer 1-2 kjgretgy samtidig for kortvarig av- og pastigning.

HC

Det legges til rette for to parkeringsplasser for forflytningshemmede, med mal som muliggj@r a bruke
heis enten bakmontert eller sidemontert til/fra disse p-plassene. Disse plassene vil erstatte dagens
HC-plasser som ikke tilfredsstiller standardmalene for slike plasser. Den ene HC-plassen vil etableres
pa innkjgringsniva (kote +13,65 (niva med avfallsrom)) hvor det er stgrre frihgyde, som enkelte biler
krever. Det etableres en universelt utformet snarvei for gaende fra denne HC-plassen gjennom
muren og til hovedinngangen via fortau. | tillegg vil det bli etablert en tilsvarende HC-plass vis a vis
av- og pastigningslommen. Pa dette planet er frihgyden begrenset, men planet har trinnfri
gjennomgang gjennom P-hus og til skolens hovedinngang mot jernbanen.

Vedlikeholdsarbeid

For vedlikehold skal det vaere tilkomst til fasadene med lift. Denne tilkomsten er tilgjengelig over
forplassen mot jernbanen (gatetunet), men kamuflert i belegg for minst mulig invitasjon til annen
kjgring. Det kan vurderes om det skal settes opp et stengsel ved innkjgringsmuligheten i form av en
pullert eller lignende.
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Kjgring ifm. renovasjon

For detaljer rundt renovasjon og avfallsug vises det til kapittel 4.13.

Kjgring knyttet til renovasjon Igses under utkraging av eksisterende M 14 (Kunnskapssenteret), der
det ogsa legges opp til felles avfallsrom i nytt bygg. Avkjgrsel hit skjer fra dagens etablerte avkjgrsel.
Stgrrelse og plassering av avfallsrom og henting av avfall er godkjent av Entra drift og Ragn Sells uten
behov for tiltak knyttet til utforming av tilkomst for avfallsbil. | fglge Ragn Sells vil de benytte en liten
lastebil som er ca. 8 m lang. En slik lastebil kan rygge inn pa p-planet inn mot nytt avfallsrom

Varelevering
Mindre varebiler kan levere varer fra parkeringshuset. Ved 3 kjgre en halv etasje ned og pa samme
niva som fgrste etasjen for byggene far man trinnfri trilling av varer til hovedinngang.

Brann- og redning

Brannvesenets hovedregel er at det skal veere tilrettelagt for a kjgre med brannbil helt inn til
hovedinngang, og med tilrettelagt oppstillingsplass. Oppstillingsplass for brannbil (mannskapsbil) er
lagt i Malmskriverveien, med hovedrgmningsveg fra trappelgp og dgr hit, i hht. illustrasjonsplan. Det
nye bygget vil ha to trappelgp og to remningsveier, og dermed er det ikke krav til oppstillingsplass for
stigebil her. Brannkummer er markert pa illustrasjonsplan.

4.12 Gang- og sykkelveier

Gaende til skolen antas i stor grad a ankomme langs jernbanen fra omradet ved Sandvika stasjon.
Denne gangadkomsten er skjermet fra biltrafikken i omradet. Sykkeladkomsten antas a skje via
Malmskriverveien pa samme mate som for biltrafikken.

Sykkelstrategi med plan for sykkelveinettet 2018-2030 viser at planomradet ligger utenfor
hovedsykkelnettet, men med gode muligheter for pakobling via Anthon Walles
vei/Malmskriverveien, og via Otto Sverdrups plass.

'

s

Figur 56 Gatetun mot jernbanen skal vaere bilfritt og tilrettelegges for myke trafikanter.
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4.13 Tekniske planer

Vann- og avlgp

Det skal graves grgfter for omlegging av eksisterende VA-ledninger i omradet. Grgftene skal graves
mellom eksisterende bygg og jernbanen, og plassen er dermed begrenset. Avstandskrav til ledninger
er sikret i reguleringsbestemmelser, som sier at avstand til VA-ledninger skal veere i henhold til
Baerum kommunes VA-norm, bortsett fra langs av fordrgyningsmagasin, der avstand tillates inntil 2
meter. Lgsninger er avklart med Baerum kommunes avdeling for Vann og Avigp 25.1.22.

For detaljer vises det til notat for Geoteknisk og ingenigrgeologisk vurdering, samt rapport for vann
og avlgp, vedlagt planforslaget.

Energiforsyning

Det ble avholdt mgte med Elvia vedrgrende nettkapasitet 16.09.2021. Nybygget skal etter planen
strgmforsynes fra hovedfordeling i Malmskriverveien 18, hvor det er god kapasitet. Nybygget
medfgrer ikke behov for ny nettstasjon, og bestemmelser knyttet til dette utelates derfor fra
reguleringsbestemmelser.

Fjernvarme
Bestemmelsene sikrer at ny bebyggelse skal tilknyttes fiernvarmeanlegg og tilrettelegges for
vannbaren varme og kjgling. Dette tilsvarer gjeldende omradeplan for Sandvika sentrum gst.

Avfall og renovasjon

Det er krav om pékobling til avfallsug i Sandvika @st, og systemet er forelgpig under arbeid.
Forelgpige studier viser at avfallsug i ny bebyggelse er teknisk utfordrende mht. framfgringsvei. Det
legges som premiss for planforslaget at et eventuelt pakrevd avfallsug kan kombineres med
nabobebyggelse. Dette for a ivareta en hensiktsmessig st@grrelse pa anlegget, og en beaerekraftig drift.

Med felles avfallsug, og dermed fordelte tider for nedkast, vil planforslagets avfall ha behov for
mellomlagring i eget bygg. Det vil ogsa veere enkelte fraksjoner av avfall som uansett ma handteres
pa tradisjonell mate. Planforslaget ivaretar derfor et avfallsrom som vil fungere bade pa kort sikt og
lang sikt. Ved opprettelse av avfallssug, vil planlagt avfallsrom fortsatt benyttes til de fraksjoner som
kreves, samt for mellomlagring av fraksjoner som gar i sug. Nar avfallssuget etableres, blir det lavere
frekvens pa avfallshenting med bil.

Lgsningen presentert i planbeskrivelsens kap 4.11 og i vedlagt trafikkrapport tar utgangspunkt i at
skolens avfall gar under renovasjon for naering, med fritt valg av renovatgr. Presentert Igsning er i
planprosessen avklart med planavdelingens saksbehandler og faggruppeleder for nzeringsrenovasjon
(korrespondanse 4/1-22).

Brannstrategi

Forelgpig brannkonsept fglger planforslaget som vedlegg, dette vil videreutvikles til rammesgknad.
Det henvises til branntegningene for et bedre overblikk over prosjektet og brannkonseptet. Skolen
har atte tellende etasjer med virksomhet i risikoklasse 2 (kontor, teknisk rom), 3 (skole) og 5
(forsamlingslokale, kantine), og er plassert i brannklasse 3. Bygget utgjgr et felles brannteknisk
byggverk med Malmskriverveien 18 (bibliotek og kontor), Malmskriverveien 20 (gamle
stasjonsbygningen) og Otto Sverdrups plass 3 (kontor). Avstand fra bygningsmassen til gvrige
nabobygg er mer enn 8 m.

Det legges generelt til rette for remning via eget trapperom samt et felles trapperom som deles med

Malmskriverveien 18. Bygget utfgres med heldekkende sprinkleranlegg, brannalarmanlegg,
ledesystem og manuelt slokkeutstyr.
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4.14 Universell utforming

Bygget vil veere et arbeidsbygg og publikumsbygg og vil oppfylle krav om universell utforming jf. pbl.

§ 29-3 og tekniske forskrifter. Alle i malgruppene som byggverket er beregnet for, skal kunne bruke
det pa en likestilt mate.

Bygget skal vaere funksjonelt for alle, med godt synlig og trinnfri inngang. Skolens rom ha trinnfri
tilgang, snuareal for rullestol og utformes slik at personer i rullestol kan betjene ngdvendige
funksjoner pa en tilfredsstillende mate. Kommunikasjonsveier skal vaere lette a finne og orientere seg
i, veere trinnfrie og ha ngdvendig fri bredde. Det skal vaere bruk av visuelle og taktile
oppmerksomhetsfelt og synlig luminanskontrast. Det skal benyttes skilt og merking som gir

ngdvendig informasjon og er lette a lese og oppfatte. Auditiv informasjon skal suppleres med visuell
informasjon. Sunt inneklima er et fokusomrade.
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Figur 57 lllustrasjon universell utforming

Inngangssonen til nybygget legges pa samme niva som fgrste etasje for biblioteket, med plass for
opphold og mgteplasser utenfor pa samme terrengniva. Gangadkomst fra Malmskriverveien far en
hgydeforskjell ned til inngangssonen, og denne tas opp med flere ulike tilkomster med trapper og
gangvei med maks fall 1:15. Trappelgpene far taktil merking oppe og nede, samt
trappenesemarkering. Trappelgpet naermest bygget far i tillegg handlgper. Trappelgpet midt i
anlegget er ikke en viktig tilkomst, og det er derfor vurdert at denne ikke trenger ytterligere

markering enn taktil merking og trappenesemarkering, slik at ikke svaksynte uforvarende snubler
her.

Fra HCP pa innkjgringsplanet lages det en apning i eksisterende brystningsmur slik at man kan
komme til fortauet pa gangarealer uten a bruke innkjgringen for bilene. For tilkomst fra HCP og drop-
off er det naturlige og tilrettelagte ledelinjer mot hovedinngangen pa begge sider av bygget. Enkelte
av sittebenkene utomhus skal ha ryggstgtte og armlene for UU.
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SENTRALT PLANTEBED, UU-GANGST| OG BENK VED VRIMLEPLASSEN MALMSKRIVERVEIEN, GANGSOME, RAMPE
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Figur 58 Universelt utformet uteareal og overganger

4.15 Grgnnstruktur

Det er i dag ingen eksisterende vegetasjon pa tomta med bevaringsverdi. Med mye ny beplantning i
omradet vil grgnnstrukturen styrkes betraktelig.

Hgydeforskjellene benyttes til a lage mer eller mindre opphgyde bed for traer, busker og stauder. Det
er gnskelig med frodig vegetasjon for a gjgre stedet innbydende og miljgvennlig. Tomta ligger
forholdsvis naer og i samme landskapsrommet som Engervannet. Engervannet er et viktig
naturomrade, og planforslagets prosjekt sgker a unnga planteslag som kan veere invaderende i
naturen nedenfor. Det vil derfor plantes arter som er hjemmehgrende i naturen i omradet, samt
sterile arter for st@rre pryd. Prosjektet gnsker a fa inn sa mange elementer som mulig som kan
forbedre gkologien i omradet. Bestemmelsene til plansaken sikrer kvaliteter knyttet til beplantning,
slik at intensjonene viderefgres i senere faser.

wil IIII lI[\
- Al e

Figur 59 Overgangsarealet mellom Malmskriverveien og jernbanen reguleres til gatetun, og
opparbeides med frodige, granne kvaliteter.

4.16 Sol-/skyggeforhold

Den planlagte utbyggingen vil slippe til sol pa utearealet pa bakken store deler av dagen, fra mai til
september. Gatetunets gstre del vil ligge i solen f@grste del av dagen, og veere skyggelagt rundt
klokken 15. Solen kommer deretter til pa nordvestre del av gatetunet fra ca. klokken 16. Tettere pa
sommeren vil stgrstedelen av gatetunet ligge fullstendig i sol igjen mellom klokken 17 og 19.30.
Planforslagets uteareal pa takterrasse vil ha gode solforhold fgrste del av skoledagen fra mai til
september. Rundt klokken 16, vil den nordvestre delen av takterrassen igjen fa sol. Deler av
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takterrassen vil ha sol til solnedgang. De kaldere delene av aret vil planlagt utbygging skygge for eget
uteareal.

Sol og skyggediagrammene inkluderer planlagt bygg for Fylkeskommunen. Dette bygget vil pavirke
sol- og skyggeforholdene pa planforslagets utearealer pa ettermiddagen negativt. Hvis dette bygget
ikke oppf@res som planlagt, vil solforholdene pa planforslagets utearealer pavirkes positivt.
Fullstendige sol- og skyggestudier fglger planforslaget som eget vedlegg.

01.05. kI 09.00 01.05. kl. 15.00

01.05. kl. 12.00 01.05. kl. 18.00

Figur 60 Solstudier 1.mai
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4.17 Stgyskjerming

Planlagt bygg er utsatt for stgy fra jernbane. Tomten ligger ikke i stgysone fra vegtrafikk.
Stgyberegninger er utfgrt og vurdert i henhold til T-1442 og bestemmelser i omradereguleringen for
Sandvika sentrum gst. Det vises til vedlagt stgyrapport for detaljer.

Regulert uteoppholdsareal

e Uteareal pa takterrasse tilfredsstiller stgykrav med 1,2 m hgyt og tett (transparent) rekkverk.
e | neromradet til skolen vil det veere tilgjengelige utearealer med stgyniva under

grenseverdi Ld 58 dB.

Figur 61 S(z)ynivd pa takterrsse. Hvite prikker har stgyniva under grenseverdi, Ld 58 dB, gule prikker
har stgyniva over grenseverdi. Bld strek rundt takterrasse markerer tett rekkverk med hgyde
1,2m.

Fasade

e Hgyeste beregnede stgyniva pa fasade er Ld 63 dB (Lden 68 dB) og tilfredsstiller stgykrav.

e For a sikre gode stgyforhold i klasserommene som er vendt mot jernbane ma byggets
ventilasjonsanlegg prosjekteres med en kapasitet for at det ikke vil vaere ngdvendig a ha apent
vindu for lufting i undervisningstid. Det vil ogsa vaere klimakjgling pa bygget.

PR E ©
o ©

e

Q

PPARROE
B0 Q

2)
P00 RB

\

R

Figur 62 Bereg

net st@yniva pa dagtid Ld ved fasade.
Innendgrs stayniva

Krav i TEK (NS8175 klasse C) tilfredsstilles med gode stgyreduserende vindu. Minstekrav er angitt i
rapporten.
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Regulert gatetun
Vrimleareal utenfor inngangspartiet pa bakkeplan har uskjermet stgyniva Ld 61 — 66 dB. Arealet
reguleres til arealformal gatetun og har ikke stgykrav.

4.18 Luftkvalitet

Planomradet ligger i god avstand til E18 med skjermende bygg mellom E18 og planomradet og antas
a ikke veere pavirket av luftforurensning fra vegtrafikk fra E18 (78054 ADT ca. 320 m fra
planomradet). Ifglge Bane NOR gar det kun elektrifisert tog gjennom stasjonen og det forventes ikke
at togtrafikk vil pavirke planomradet med hensyn pa luftforurensning.

4.19 Bevaringsverdier

Kulturminner

Planforslaget vil ikke ha direkte konsekvenser for kulturminner i Sandvika. Opplevelsen av den gamle
stasjonsbygningen i omgivelsene opprettholdes. Den eksisterende smale passasje/byrom langs
jernbanen, gst for stasjonsbygningen, beholdes dpen i planforslaget. Kulturminnet hensyntas i
planforslagets brannkonsept.

@kologi

Sakkyndig gkolog har vurdert at tomten har «lav gkologisk verdi». | prosjektet bgr man derfor sgke a
forbedre funksjoner for vegetasjon, pollinerende insekter og fugler. Det bgr i stgrst mulig grad
velges bruk av plantearter som er naturlig hjemmehgrende for omradet (sakalte stedegne arter)
og/eller arter som er gunstige for insekter og fugler ved at de gir mulighet for neering og skjul. Det
finnes etter hvert regionalt tilpassede frgblandinger i markedet som kan gi en tilnaermet naturlig
artssammensetning for omradet. Arter med kjente pollinatorvennlige egenskaper anbefales.
Reguleringsbestemmelsene sikrer kvaliteter knyttet til uteomrade og opparbeiding av disse.

4.20 Miljgprogram

Prosjektet skal oppfylle leietakers behov og krav, og samtidig Entras miljgambisjoner for nybygg.
Prosjektet skal ogsa oppfylle kommunens miljgkrav i Klimastrategi 2030 og Miljgprogram for
Sandvika sentrum gst. Det er utarbeidet eget miljgprogram for prosjektet, som fglger planforslaget
som vedlegg. Her gjgres rede for de dokumenter som er fgrende for prosjektets miljgmal.
Reguleringsbestemmelsene sikrer at det basert pa miljgprogrammet skal utarbeides
miljgoppfelgingsplan (MOP), som skal godkjennes ved rammesgknad. Mal og krav for oppfylling av
miljemal vil bli konkretisert i prosjektets miljgoppfglgingsplan (MOP), og i BREEAM-Nor pre-analyse
og notat med BREEAM-strategi.

4.21 Klimatilpasning

Flom
Flomsonekart presentert av NVE viser at planomradet ikke ligger i flomsone. Temaet innebaerer ikke
risiko ihht. ROS-analyse.

Flomveier/urban flom/overvann

Planomradet vil ved tiltaket fa gkt grad av naturlige fordrgyning betraktelig. Tiltaket planlegger for
apen og naturbasert overvannshandtering som er med pa a understgtte utviklingen av den lokale
gkologien. Bestemmelsene sikrer at overvann skal fordrgyes innenfor planomradet ved dpne
overvannslgsninger, permeable overflater, tilstrekkelige jorddybder og bruk av vegetasjon pa tak og
utearealer.
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Figur 63 Overvann og flomvei — illustrasjon er juridisk bindende gjennom bestemmelser.

Plantebedene legges slik at overvann ledes ned i disse for vanning og fordrgyning, og dermed
oppfylle trinn 1 og 2 i 3-trinns-strategien for overvannshandtering. Vann fra fortau ledes til plantebed
sentralt pa plassen. Bedene langs jernbanen utformes som regnbed. Siden terrenget er hellende @st
for bygget, bygges regnbedet med terskler som holder vannet tilbake fgr det renner over tersklene.
Alt overvann vil dermed til slutt ledes til regnbedet lengst vest og det laveste punktet pa tomta. Her
etableres et overlgp med forbindelse til et underjordisk fordrgyningsmagasin. Trappelgpene har
horisontale trinn, og avvanning av arealene rett ovenfor trappene skjer dermed i slisserenner lagt
innenfor varselfeltene. Vann i slisserennene kan enten ledes til plantefelt eller til magasinet.
Sekundaer flomvei fra Malmskriverveien gar over tomta for NRG. Det er derfor lag topp til en lav vis
for kantsteinen langs veien der veien ligger lavest. Flomvann kan deretter renne via bed eller
gangarealer ned til samme trasé som dagens flomvei.

Vintersituasjon
Det vil bli etablert sngsmelteanlegg pa alle gangarealer i prosjektet. Det vil ikke vaere behov for

sngmaking, og behov for snglagring vil vaere minimal. Langs Malmskriverveien er det et buskfelt hvor
der er mulighet for snglagring. Langs jernbanen er det planlagt regnbed med infiltrasjon og overlgp
ved lavpunkt, og dette bedet vil motta smeltevann.
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Figur 64 Vinterplan
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4.22 Forutsetninger og tidsplan for giennomfgring

Makeskifte
Planforslaget foreslar sma endringer i eiendomsstruktur viderefgrt fra omradeplan for Sandvika @st.
Dette vil Igses med makeskifte.

Endring i trafikkforhold for M18 (Biblioteket).

Det foreslas a flytte renovasjon for M18, fra dagens situasjon med innkjgrsel via asfaltert kjgreareal i
planomradet, til nytt, innbygget, areal for renovasjon i parkeringshuset gvre plan (tiltaket). Denne
Igsningen er godkjent av tiltakshaver ved Entra drift og renovasjonsleverandgr (RagnSells). Det er en
forutsetning for opparbeiding av foreslatt gatetun at Igsningen for avfallsrom godkjennes, slik at
planene ikke er til forringelse av avfallshandteringen for M18.

4.23 Tidsplan for gjennomfgring

Vedtak plansak: 2022

Vedtak rammesgknad: 2023

IG: senest sommer 2023
Brukstillatelse: senest sommer 2024
Planlagt overtakelse NRG: juli 2024
Skolestart NRG: Hgst 2024

4.24 Prosjektgkonomi

Forslagsstiller er et heleid datterselskap av Entra ASA, som er bgrsnotert, og et av Norges ledende
eiendomsselskaper. Forslagsstiller har inngatt en langsiktig og forpliktende leieavtale med Akademiet
(Norges Realfagsgymnas) for hele bygningsmassen som omfattes av planforslaget. De involverte
parter er finansielt solide og prosjektgkonomien er a anse som tilfredsstillende.

4.25 Rekkefplgebestemmelser

Fglgende tema er sikret i reguleringsbestemmelsenes kapittel om rekkefglgebestemmelser, og
dermed premisser for at prosjektet kan gjennomfgres.

Gatetun og fortau: Opparbeidelse gjennomfgrt fgr brukstillatelse.

Fremmede arter: Bekjempingstiltak gjennomfgrt fgr igangsettingstillatelse gis.
Graveplan: Godkjennes av Bane NOR fg@r igangsettingstillatelse gis.
Miljgoppfalgingsplan: Tiltak skal gjennomfgres ihht. denne fgr brukstillatelse gis.
Stay, strukturlyd og vibrasjoner: Avbgtende tiltak gjennomfgres fagr brukstillatelse gis.
Trafikklgsning og parkering: Skal vaere etablert fgr brukstillatelse gis.

4.26 Forhold knyttet til jernbanen

Tiltaksomradet grenser til jernbanen, og all aktivitet innenfor 30 meter regnet fra naermeste spors
midtlinje krever tillatelse fra Bane NOR, iht. Jernbaneloven § 10. Det har i planarbeidet veert
konstruktiv dialog med Bane NOR.

Fysiske forhold

Omradeplan for Sandvika Sentrum @st tillater bolig 20 meter fra spormidt og gvrig bebyggelse inntil
15 meter fra spormidt. Planforslaget fglger opp dette med byggegrense 15 meter fra spormidt. Bane
NOR hadde i mgte 18/2-22 ingen innvendinger til denne avstanden. Avstanden er i plansakens
juridiske dokumenter sikret med bestemmelsesgrense i plankart.
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Bane NOR har i dag en tinglyst atkomst til port mot jernbanen over eiendommen gbr. 7/274. Denne
atkomstretten er ivaretatt i bestemmelsene.

Bane NOR gnsker at tiltak innenfor gatetunet Iases i minst mulig grad i plansaken, mtp
gjerder/stpyskjermer, stgttemurer osv. Dette er temaer som naturlig vil behandles i en tillatelse etter
jbl. § 10 i forbindelse med byggeplan. Planforslagets illustrasjonsplan er juridisk bindende gjennom
bestemmelser. Bestemmelsene gjelder Igsninger for logistikk, parkering etc. i tilstgtende areal i M14.

Graving nzer jernbane gir gkt risiko for setningsskader pa skinnegang. Graveplan ma utarbeides og
godkjennes av Bane Nor i god tid fgr oppstart. Dette er sikret i bestemmelser.
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Elektromagnetiske forhold

Utredningskravet for elektromagnetisk straling er for voksne 200 mikrotesla, mens at det inntreffer
et utredningskrav pa stralenivaer over 0,4 mikrotesla (beregnet av Bane NOR til 30 meter fra
spormidt) for boliger, skoler og barnehager.

Naermeste fasade er planlagt ca. 15-20 meter fra midten av narmeste spor, noe som tilsvarer 1,4-0,8
mikrotesla. Det er i planprosessen derfor opprettet dialog med Direktoratet for stralevern og
atomsikkerhet (DSA). DSA har ikke innvendinger mot at bygget fgres opp som beskrevet i
korrespondansen. DSA papeker at jernbanestrgm ikke omfattes av utredningskravet til DSA. Her er
det grenseverdien samt det generelle stralevernprinsippet om at «all eksponering skal holdes sa lavt
som god praksis tilsier». Med god praksis menes at det er praksis a holde eksponeringen pa et niva
som gir nytteverdi.

Det vises til vedlagt notat for fullstendige vurderinger av magnetfelt, samt korrespondanse med Bane
Nor og DSA.
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5 Virkninger av planforslaget

Det har ikke vaert krav til planprogram og konsekvensutredning for planforslaget. Planens virkninger
er svart ut kort nedenfor.

5.1 Risiko- og sarbarhetsanalyse (ROS-analyse)

Hensikten med ROS-analysen har vaert a giennomfgre en systematisk kartlegging av mulige ugnskede
hendelser som har betydning for om arealet er egnet til foreslatt utbyggingsformal, for derved a
identifisere hvordan prosjektet eventuelt bgr endres for a redusere risikoen til et akseptabelt niva, jf.
Plan- og bygningsloven §4-3. Fullstendig ROS-analyse fglger planforslaget som vedlegg. For
planbeskrivelsens del omtales kun de ugnskede hendelser som pekes ut i rapporten.

Det er ett risiko- og sarbarhetsforhold som vurderes a utgjgre seerskilt risiko og som derfor har blitt
analysert videre. Tiltak oppsummeres under. For detaljer vises det til komplett ROS-analyse, vedlagt

planforslaget.

Nr.25 Elektromagnetiske forhold

TILTAK

Menneske- og virksomhetsbaserte farer/Farer relatert til anleggsarbeid

25 Elektromagnetiske forhold | 1. Overslagsberegningen som er utfgrt av Bane NOR inneholder noen
usikkerheter, og det anbefales a utfgre ytterligere undersgkelser og
modelleringer av elektromagnetisk feltstyrke for a3 oppna et mer ngyaktig
resultat.

2. Etablere tidlig dialog med Direktoratet for straling og atomsikkerhet
(DSA), for @ innhente en uttalelse om hvorvidt kartlagt verdi for
magnetfeltstyrke pa ca. 1 puT (utredningsgrensen er 0,4 uT) kan

aksepteres.

Det er i planprosessen opprettet dialog med DSA, se kap. 4.26 og vedlagt notat for vurdering av
magnetfelt.

5.2 Barnogunge

Planforslaget bygger opp under et Sandvika som brukes og tilrettelegges for barn og unge. En
opparbeidet del av kvartalet bidrar til en gkt trygghet for strgket langs jernbanen mot eksempelvis
KGB danseskole og Sandvika Bowling i Malmskriverveien. Skolen bidrar til trygghet, attraktivitet og
aktivitet — ogsa utenom skolens apningstid. Det er gjennomfgrt utstrakt medvirkning ved bruk av
workshop for dagens elever ved NRG underveis i planarbeidet, som omtalt i kap. 6.2.

5.3 Grgnnstruktur/friluftsliv

Uteomradet vil fa en frodigere og grgnnere karakter enn dagens situasjon og berike Sandvika
sentrums grennstruktur. Beplantning vil utfgres etter gkologiske prinsipper, som a plante i ulike sjikt,
variasjon i plantevalg, og fa inn mer vegetasjon. Dette vil gi stgrre gkologisk verdi. De fremmede
planteartene (svartelista) som er registret pa tomta tas bort og ny vegetasjon valgt i samrad med
gkolog blir plantet. Stedet vil fa st@rre rekreasjonsverdi enn dagens situasjon. Tomta ligger ikke
direkte i et attraktivt omrade for opphold, men det vil tilrettelegges for opphold og varierte
sittemuligheter. Stedet har potensiale til 3 bli en kjzerkommen hvileplass for de som vil trenge det pa
vei til eller fra Sandvika sentrum.
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5.4 Naturmangfold

Tiltaket medfgrer en forbedring av situasjonen mht. gnskede arter og opparbeiding av grgnne
strukturer for overvannshandtering. Opplevelsesverdiene vil gke betraktelig.

5.5 Stedets karakter og visuelle kvaliteter

Bebyggelse

Planforslaget vil endre stedets karakter pa en positiv mate — fra bakside til framside. Den foreslatte
bebyggelsen tilfgrer visuelle kvaliteter og forsterker opplevelsen av et by-kvartal. Med planforslaget
vil stedet fa en mer urban karakter og tydeliggj@gre stedet som en del av bystrukturen i Sandvika
sentrum. Programmet vil trekke mer folk og sammen med en apen og aktiv 1.etasje vil stedet
aktiviseres og skape mer byliv i Malmskriverveien. Volumet som reguleres inn vil sammen med
Kunnskapssenteret (M10) og-biblioteksbygget (M18) bidra til at omradet framstar som et sluttet
kvartal. Virkningen vil bl.a kunne oppleves fra toget fra Oslo mot Sandvika.

Utearealer

For forbipasserende vil planforslaget medfgre en forbedret opplevelse av a bevege seg gjennom
utearealet langs jernbanen. Den tidligere asfalterte, trekantede tomten vil fullstendig skifte karakter,
fra bilbasert mangvreringsareal til frodig oppholdsareal. Uteomradenes kvaliteter vil bli svaert synlig
fra perrongen pa togstasjonen, og vil heve inntrykket av Sandvika sentrum for de som reiser med tog.

5.6 Universell tilgjengelighet

Planforslaget medfgrer at forbindelsen mellom biblioteket og Malmskriverveien far en gangvei med
slakere fall som tilfredsstiller kravene til universell tilgjengelighet.

5.7 Landskap

Planen innebaerer ingen store terrengendringer, kun justeringer for universell tilgjengelighet-
tilpasning og nedsenkninger for regnbed og overvannshandtering.

5.8 Eksponering

Planomradets beliggenhet gjgr at nybygget vil veere godt synlig fra jernbanen og blir et portalbygg for
Sandvika sentrum for besgkende som kommer med toget fra gst. Nybygget vil utformes med hgy
arkitektonisk kvalitet og dermed fylle denne rollen godt.

Figur 65 Neervirkning fra Sandvika Stasjon.
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Figur 66 Sett fra kolle @st for Malmskriverveien

Sandvika Sentrum @st, som er planomradets naermiljg, er i en endringsprosess. Her kommer
bygninger pa inntil 16 etasjer. Nybygget i planforslaget vil veere pa maks 8 etasjer. Fra sgr og sgrvest
vil ikke nybygget stikke seg ut i by-silhuetten, men innordne seg denne. Mot nordgst og nordvest er
Sandvika i dag mer apent. Foreslatt ny bebyggelse vil veere godt synlig fra avstand, men gli naturlig
inn som del av bebyggelsen i kvartalet det er en del av. Byggets hgyde underordner seg
Sandviksasens grgnne silhuett og landskapets hgydedrag gst for planomradet.

Figur 67 Malmskriverveien sett mot jernbanen. PG andre siden av jernbanen er det nye Fylkeshuset
med 16 etasjer godt synlig.
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Figur 68 Planforslaget og planlagt utbygging i Sandvika Sentrum dst.

5.9 Kulturminner og kulturmiljg

Planforslaget tar hensyn til historiske linjer, skala og byrom i Sandvika, slik at opplevelsen av
kulturminnene ikke forringes. For a opprettholde opplevelsen av stasjonsbygningen i omgivelsene, er
eksisterende smale passasje/byrom gst for stasjonsbygningen, langs jernbanen beholdt apen.
Planforslagets brannvurdering har hensyntatt kulturminnet Sandvika Stasjon mht. valg av
brannklasse.

5.10 Skole-, barnehage og institusjonsbehov

Utbyggingen omfatter ikke boliger, og dermed pavirkes ikke eksisterende kapasitet pa skoler og
barnehager. Planforslaget tilrettelegger for privat videregaende skole, som vil kunne ha positiv
innvirkning for generell skolekapasitet pa videregaende niva i Beerum.

5.11 Transportbehov

Beregnet biltrafikkgkning (ADT 72) som fglge av skoleplanene er relativt beskjedne. Konsekvensen
for trafikkavvikling og trafikksikkerhet som fglge av planene vurderes a veere beskjeden. Naerheten til
kollektivknutepunktet ved Sandvika stasjon tilsier at omradet er godt tilrettelagt for de mange
reisende til/fra skolen som antas a reise kollektivt. Det er ogsa godt tilrettelagt for myke trafikanter
med bl.a. sykkelparkering naer hovedinngangen for skolen.

5.12 Trafikksikkerhet

Ved planforslaget etableres bilfritt gatetun pa areal som tidligere har fungert som
atkomst/renovasjon/parkering/snuplass, og forholdene for gdende og syklende mellom
Malmskriverveien og jernbanen/Otto Sverdrups plass vil bedres og trygges betraktelig. All
trafikkmangvrering skjer innenfor avskjermet p-hus.

5.13 Vann og avigp

Overvannshandtering
Planomradet har ingen naturlig fordrgyning per i dag og situasjonen vil bedres etter de tiltak som er
planlagt. Tiltaket tilrettelegger for tretrinnsstrategien som beskrevet i egen rapport. Dette innebaerer
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minimale utslipp til kommunalt avlgpsnett og naturlig fordrgyning pa egen tomt. Overvann fra
omradet pa gstsiden av foreslatt utbygging ledes ned mot flomvei, slik at vannet ikke samles i
Malmskriverveien.

VA-ledninger
Det vil veere behov for a sgke om dispensasjon for kommunens avstandskrav, og vilkarene anses som
oppfylt. Det har veert dialog med kommunen underveis i planprosessen.

5.14 Energibehov og -forbruk

Neerliggende nettstasjoner har kapasitet og skal benyttes som kraftforsyning til planomradet.

Elvia har kabelanlegg med bade lav- og hgyspent i omradet som kommer i konflikt med planforslaget.
Tiltak ma gjennomfgres for a opprettholde strgmforsyning i anleggsfasen, samt sikre en god Igsning
for fremtidig drift.

5.15 Forurensning

Tiltaket innebaerer a gjenbruke det meste av eksisterende bygg innenfor planomradet og bidrar pa
den maten til baerekraft i prosjektet. Det er i hovedsak de deler av eksisterende bygg som ligger over
bakken som rives. De to nedre kjellerplanene beholdes og nybygget benytter seg av eksisterende
baerekonstruksjoner og fundamentering. Grunnarbeidene vil derfor vaere av begrenset art og
avgrenset til omlegging av teknisk infrastruktur og opparbeidelsen av gatetun. Deler av planomradet
har veert utbygget til industri- og naeringsformal siste 50 ar. Det er mistanke om noe forurensning i
fyllmasser, og det er registrert forekomst av fremmede arter innenfor tiltaksomradet. |
detaljprosjektet vil derfor plan for handtering av evt. forurensede masser utarbeides.

5.16 Sol-/skyggeforhold

Solstudier vedlagt illustrasjonsprosjektet viser at planforslaget har noe skyggevirkning pa
boligsameiet Agneslund, pa kollen gst for planomradet, mellom klokken 17 og 19 i mars. Etter
klokken 19 avtar skyggevirkningene. For andre tidspunkt (mai, juni) er det ikke registrert
skyggevirkninger pa denne bebyggelsen, som vist i vedlagte skyggestudier i illustrasjonsprosjekt.
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Figur 70 Solstudier mars UTEN tiltaket.
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5.17 Stgy og luftkvalitet

Stoy
Planforslaget har ikke trafikkgkning som medfgrer gkt stgy. Tiltak for a sikre tilfredsstillende
stgyforhold er belyst i kap 4.17 samt i vedlagt stgyrapport.

Luftkvalitet

Skole regnes som areal fglsom for luftforurensning i henhold til T-1520. Tiltaket generer ikke i seg
selv vesentlig luftforurensning. Det vurderes slik at planforslagets nybygg ikke vil vaere bergrt av gul
eller rgd luftforurensningssone i henhold til T-1520 og at tiltak mot luftforurensning i planforslaget
ikke vil veere ngdvendig.

5.18 Konsekvenser for naringsinteresser

NRG, synlig ved Sandvika Stasjon, vil kunne bidra til 3 profilere Ba&erum Kommune og Sandvika som
kunnskapskommune og kunnskapsby. Synergier med Sandvika Bibliotek og Kunnskapssenteret i
Sandvika er en apenbar mulighet.

Sandvika Bowling i Malmskriverveien 11 vil nyte godt av gkt kundegrunnlag av unge voksne. Lenger
inn i Malmskriverveien ligger virksomheter og fritidsaktiviteter som vil dra nytte av en bedre
gangforbindelse mot stasjonen herfra.

5.19 Interessemotsetninger

Planforslaget innebzerer ikke interessemotsetninger.

5.20 Alternativer

Planinitiativ ble sendt inn mars 2021. Et revidert planinitiativ ble utarbeidet september 2021, pa
oppfordring fra Beerum kommune. Dette viste 2 ulike alternativer for utbygging. Alternativ A var en
videreutvikling av prosjektet etter oppstartsmgtet slik forslagstiller foreslo det, med hgyder
tilsvarende de fleste bygg langs Malmskriverveien, og et areal som muliggjorde den planlagte skolens
plassbehov. Alternativ B viste lavere bygningshgyder. Det ble etter merknadsfristens utlgp
konkludert med at Beerum Kommune godkjente Alternativ A som omforent Igsning for det videre
planarbeid. Alternativ B er derfor utelatt fra planforslagets utredninger og naermere undersgkelser.

5.21 Naermere undersgkelser fgr gjiennomfgring av planen

Konstruksjon

For fundamentene som skal plasseres pa utsiden av den permanente spuntveggen ma det benyttes
spissbaerende peler til berg. Pelene ma plasseres slik at de ikke kommer i konflikt med de
permanente stagene som forankrer spuntveggen. Det vil veere behov for en vurdering av
bergskjaringen rundt parkeringsanlegget fgr oppstart av byggearbeidene. | forbindelse med
detaljprosjekteringen ma de permanente stagene males inn slik at pelene ikke treffer disse.

Miljgprovetaking

Det er begrunnet mistanke om forurensning pa det aktuelle omradet, og det ma gjgres miljgtekniske
grunnundersgkelser dersom det skal gjgres terrenginngrep pa omradet, ref. kapittel 2 i
forurensingsforskriften. Det anbefales at det utfgres miljgprgvetaking og at det utarbeides en plan
for handtering av eventuelle forurensede masser i neste fase av prosjektet.
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6 Maedvirkning/forhandsuttalelser/innspill til planarbeidet

6.1 Varsling oppstart planarbeid

Oppstart av planarbeid ble varslet med annonse i Budstikka 1.oktober 2021. Det ble ogsa annonsert
pa Baerum Kommunes egne nettsider. Varslingsbrev ble sendt til offentlige og private instanser og
bergrte parter, i henhold til varslingsliste forhandsavklart med planavdelingen.

Varsed om oppstart v planarbeld og utbyggingsaviale:
Prival detaljregulering - Malmskrivervelen 201
Baerum Kommune planiD 3024 2021013

Lmedhald av plan o bygningskoeen § 12-8 warsles opgestart av
privgl detaljreguiering for Malmshriverveizn 20, g.0er 77274
Flanarbeidat utkaar ddie krav om konsekversutredning. Arbes-
det uttanes av Dyrvk Arkitekter pd vagne av Malmsiriverveen
16-20 45

Samdidiy warsies oppstart av utbyggingsatale mallam
Malmsirivervesn 18-20 A% ng Baum kommune

Hersikben med plararbeidet er 3 legoe 1 rethe for privat videre
phentle shdle, Wkiige problemsti .4, wEre lilpasning
il Sandvika sentrums avrige bebyggeise, og gode forbindetser
pa gateplan. Manens endeliga awgransning i bii avidart som en
il av planarbeaded

PlaninRisttet of referatet fa oppaiansmatet er tigngeig |
kommunens plan- of byppasakedisog

g Nereeer b ), kommyne nddlenesienplan-tngg-og
d-og-kunngiinger

Saksnummer Z5/5164.

Skreftlige imeespill il planarteidet kan innen 29. oleober rettes 1il:
Dryrvik Arkitelcter v Agnete Syrhveit pd epost as@dyrek.no

Figur 71 Varslingsannonse i Budstikka 1.oktober 2021.

Merknader til varsling av planoppstart
Det kom inn seks merknader til varsling av planoppstart, hvorav fem fra offentlige instanser, og en
merknad fra privat firma. Merknadene er referert og kommentert under.

Offentlige:
1. Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE) 8/10-2021
2. Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap (DSB) 11/10-2021
3. Statsforvalteren i Oslo og Viken 19/10-2021
4. Bane Nor 28/10-2021
5. Viken Fylkeskommune 29/10-2021
Private:
6. Elvia 6/10-2021
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1. Norges Vassdrag og Energidirektorat (NVE) 8/10

Merknaden er automatisk generert.

Overvann
Reguleringsplanen ma vise hvordan overvann skal behandles bade i kart og bestemmelser. NVE
anbefaler at kommunen planlegger sin arealbruk i henhold til tretrinnsstrategien. Det ma avsettes
tilstrekkelige og hensiktsmessige arealer for 8 handtere overvann.
- Reguleringsplanen ma vise hvordan overvann skal handteres uten at det fgrer til negative
konsekvenser for grunnvann, overflateavrenning, bekker, elver og innsjger (resipient).
- Bestemmelser bgr sikre:
o bruk av tretrinnsstrategien og naturbaserte, apne lgsninger
o at sma og mellomstore regn infiltreres og fordrgyes pa egen eiendom, med fgringer
for hvordan dette skal gjgres
o at tiltaket ikke blokkerer flomveier fra hgyereliggende omrader, flomveier bgr holdes
apne
o atavrenningen til naboeiendom ikke gker som fglge av utbyggingen
o forsvarlig forvaltning av bekker og vassdrag for @ motvirke korte og spisse flomtopper
o avrenningen fra planomradet skal ledes trygt til kommunens overordnede
flomveinett.
o Hvis slikt nett mangler, kan trygg bortledning sikres gjennom
rekkefglgebestemmelser eller utbyggingsavtale
- Plankart bgr vise omrader som kan vaere utsatt for flom og oversvgmmelse fra overvann,
disse kan f.eks. avsettes som hensynssoner som angir blant annet lukkede vassdrag,
flomveier for trygg bortledning og dreneringslinjer.

NVE viser til overordnede veiledere og publikasjoner til hjelp i overvannshandtering i
arealplanlegging.

Sikkerhet mot kvikkleireskred

Det er mulighet for sammenhengende forekomst av marin leire innenfor planomradet.
Plandokumentene ma vise at utbygging kan gjennomfgres med tilstrekkelig sikkerhet mot
kvikkleireskred, jamfgr byggteknisk forskrift § 7-3 og NVEs veileder 1/2019 Sikkerhet mot
kvikkleireskred. Kravet til sikkerhet er ogsa knyttet til mulighet for at planlagte tiltak ligger i
utlgpsomrade for skred. Arealer med utilstrekkelig sikkerhet ma vises som hensynssoner og gis
tilhgrende bestemmelser som gir krav om ngdvendig sikring. Dersom konsulent gjennom nye
grunnundersgkelser far ytterligere kunnskap om eksisterende eller nye faresoner for kvikkleireskred,
ma dette meldes inn til NVE. Reguleringsplanen ma vise hvordan tilstrekkelig sikkerhet oppnas.

Allmenne interesser i vassdrag og grunnvann
Planomradet ligger innenfor nedbgrsfeltet til et verna vassdrag. Kommunens arealplanlegging ma
ikke legge til rette for utvikling som er i konflikt med vernegrunnlaget.
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Forslagsstillers kommentar:

Planforslaget belyser forholdet til sikkerhet mot flom, erosjon, skred og overvann i tilhgrende ROS-
analyse, samt faglige delutredninger.
De spesifikke innspill er kommentert under:

Overvann

| dagens situasjon er det ingen fordrgyning pa egen tomt og overvann gar via overvannssluk til det
kommunale overvannsnettet. Det er ikke rapportert om problemer ved dagens overvannslgsning, sa
situasjonen vil bedres etter de tiltak som er planlagt for overvannshandtering.

Planforslaget sikrer apen overvannshandtering og opprettholdelse av sekundaer flomvei. Overvann
og fordrgyning for ferdig utbygd eiendom er beregnet og diskutert i egen fagrapport for VA.
Landskapsrapport og illustrasjonsmateriale knyttet til landskapsarkitektur viser Igsninger for a ivareta
overvannshandteringen i henhold til tretrinnsstrategien.

Bestemmelsene sikrer overvannshandtering og opprettholdelse av flomvei, samt rekkefglgekrav
knyttet til opparbeiding av uteomhusarealer. Bestemmelsene muliggj@r overvannshandtering pa tak.

Sikkerhet mot kvikkleireskred
Geoteknisk vurdering fglger planforslaget. Det vurderes i planforslagets ROS-analyse at det ikke er
reell fare for omradeskred i planomradet, basert pa fagrapporter fra 2005 og 2021.

Allmenne interesser i vassdrag og grunnvann

Avrenning til Engervannet ivaretas ved at Forurensningsforskriften sikrer at miljgtekniske
grunnundersgkelser skal veere utfgrt fgr igangsetting, og det skal foreligge godkjent plan for
handtering av forurensede masser.

2. Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap (DSB) 11/10-2021

Merknaden er automatisk generert.

DSB viser til Statsforvalteren som skal fglge opp at hensynet til samfunnssikkerhet er ivaretatt i
plansaker. Statsforvalteren har ogsa et ansvar for samordning av statlige innsigelser til kommunale
planer.

Forslagsstillers kommentar:

Planforslaget inkluderer ROS-analyse utarbeidet ihht. DSBs veileder. Analysen identifiserer ikke risiko
knyttet til omrader som faller inn under DSBs innsigelseskompetanse.
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3. Statsforvalteren i Oslo og Viken - 19/10-2021

Samordnet bolig-, areal- og transportplanlegging

Belyser planprinsipper som skal fremme baerekraftig utvikling. Papeker siktemal 3 tilrettelegge for
miljgvennlige transportformer til og fra skolen. Papeker kort avstand til Sandvika togstasjon og
oppfordrer Igsninger som sikrer gode gang- og sykkelveiforbindelser.

Barn og unge, medvirkning og levekar
Anbefaler at eventuelle nye uteoppholdsarealer reguleres i plankartet, som ma sikres gjennom
rekkefglgebestemmelser. Videre ma hensynet til trafikksikker og trygg skolevei vurderes.

Stgy

Ber om at reguleringsbestemmelsene fastsetter konkret krav om ivaretakelse av stgyforhold i trad
med anbefalte grenseverdier. For stgybelastede omrader ma det ogsa innarbeides krav om at det
ved byggesgknad skal foreligge dokumentasjon pa ivaretakelse av stgykravene og aktuelle stgytiltak.
Videre ma det innarbeides at eventuelle ngdvendige stgytiltak ferdigstilles fgr skolen tas i bruk. Vi
ber om at stgyutredninger fglger planforslaget ved offentlig ettersyn og at eventuelle ngdvendige
stgytiltak blir innarbeidet i planen.

Universell utforming

Ber om at planleggingen vektlegger prinsippene om en universell utforming. Dette er forhold som det
ma redegjgres spesielt for i saken og som ma sikres fulgt opp gjennom egne bestemmelser. Vi viser til
Lov om likestilling og forbud mot diskriminering som tradte i kraft 1. januar 2018 og Regjeringens
handlingsplan for gkt tilgjengelighet for personer med nedsatt funksjonsevne.

Statlige fgringer:
Viser til konkrete retningslinjer, forventningsbrev og veiledere.

Forslagsstillers kommentar:

Samordnet bolig-, areal- og transportplanlegging

Foreslatt utbygging stgtter opp under kompakt byutvikling, og begrensning av bilparkering,
tilrettelegging for sykkelparkering og gode gang-sykkelveiforbindelser star sentralt. Bilfritt gatetun,
inntrukkede etasjer mot gaten, og offentlig tilgjengelighet er sikret og godt belyst i planmaterialet.

Barn og unge, medvirkning og levekar

Planforslaget innebaerer regulering av nytt, offentlig tilgjengelig gatetun. Dette skal vaere bilfritt, og
tilrettelegges dermed for myke trafikanter fra Sandvika Stasjon og Otto Sverdrups Plass. Skjerming
for st@y pa dette arealet har vaert tema i plansaken, og er redegjort for i vedlagt stgyrapport. Forhold
knyttet til stgy for bebyggelsen er sikret i bestemmelser og TEK. Forurensing og trafikksikkerhet er
ivaretatt i planforslaget, og redegjort for i vedlagte fagrapporter.

Stgy

Stgyutredning fglger planforslaget, og stgytiltak er innarbeidet i planens Igsning.

Vurderinger knyttet til stgyskjerm mot jernbanen er diskutert med Baerum kommunes planavdeling i
planprosessen. Arealet pa bakken kan ikke reguleres til uteoppholdsareal og innfri dertil hgrende
stgykrav uten omfattende stgyskjerm. Denne skjermen er ikke gnskelig fra verken forslagsstiller eller
planavdelingens side. Arealet reguleres derfor til gatetun. Uteareal pa takterrasse er sikret
tilfredsstillende stgyforhold i bestemmelser. Innendgrs stgyforhold er sikret i bestemmelser.

Universell utforming
Temaet er presentert i planbeskrivelsen, og sikret i TEK.
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Statlige f@ringer
Tas til etterretning i plansaken.

4. Bane NOR 28/10-2021

Avstand til jernbane

Bane NOR papeker at nesten hele planomrade ligger innenfor 30 m til naermeste spormidt og er
dermed underlagt jernbaneloven § 10. Det er avgjgrende at utbyggingstiltak naer spor ikke vil veere til
hinder for drift og vedlikehold av eksisterende spor. Bane NOR har en rekke krav til planlegging i
nzaerheten av jernbanen, og viser til veiledere som skal legges til grunn for planforslaget.

Mulig utvidelse av Sandvika stasjon

For Bane NOR er det viktig at fremtidig handlingsrom for utvidelser av Sandvika stasjon ikke
reduseres av planforslaget som na varsles. Det er identifisert behov for a i fremtiden utvide Sandvika
stasjon med to nye spor. Jernbanens fremtidige arealbehov for en slik utvidelse er enna uavklart.

Dialog
Bane NOR inviter kommunen og tiltakshaver til dialog. Bane NOR vil motsette seg planforslag der
jernbanenes behov ikke er ivaretatt.

Forslagsstillers kommentar:

Dialog med Bane NOR er ivaretatt i planprosessen. Planbeskrivelsen redegjgr for detaljer knyttet til
denne.

5. Viken Fylkeskommune 29/11-2021

FN17

Fylkeskommunen ber kommunen vurdere hvordan FNs baerekraftmal kan ivaretas i planarbeidet. Det
papekes at en skole er et sted for a bygge et trygt og godt miljg for barn og unge. Sentralt lokaliserte

skoler er med pa a skape liv og kan tilfgre positiv energi til bysentra. Fylkeskommunen oppfordrer til

flerbruk, slik at lokalet ogsa kan brukes utenom skoletid.

Barn og unge
Lokalisering gjgr planomradet egnet til en besgksintensiv virksomhet. Det papekes at

uteoppholdsarealer kan bli utfordrende mht. luftforurensning og stgy. Fylkeskommunen forventer at
planforslaget tydelig viser hvilke vurderinger og grep som er tatt for a oppna kravene til fysisk
utforming mht. barn og unge. Det anbefales at luftforurensing og stgy vurderes tidlig i prosessen og
at ngdvendige avbgtende tiltak sikres i planen.

Universell utforming
Prinsippet om universell utforming ma legges til grunn for planleggingen.

Medvirkning
FK ser det som positivt at kommunen har bedt om dokumentasjon av medvirkning utover
minimumskrav.
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Nyere tids kulturminner

Planforslaget vil ikke ha direkte konsekvenser for kulturminner i Sandvika, men FK anmoder om at
man i planarbeidet tar hensyn til historiske linjer, skala og byrom, slik at opplevelsen av
kulturminnene ikke forringes. For a opprettholde opplevelsen av stasjonsbygningen i omgivelsene,
pekes det spesielt pa at eksisterende smale passasje/byrom gst for stasjonsbygningen, langs
jernbanen, ikke ma fortettes ytterligere, men beholdes apen.

Samferdsel

Viser til kommunens mobilitetsstrategi, parkeringsstrategi og tidligere uttalelser fra Fylkeskommunen
om restriktiv holdning til parkering i Sandvika, Lysaker og pa Fornebu. Parkeringsdekningen i Baerum
og i Sandvika er hgy. Parkering er Igftet som et viktig virkemiddel for & nd vedtatte mal for mobilitet,
reisemiddelvalg og byutvikling. Nybygg i Sandvika ma legge til rette for attraktiv og sikker parkering
av sykkel bade utendgrs og innendgrs og minst mulig parkering for personbil.

Forslagsstillers kommentar:
FN17

Det er i utforming av skolebygget hensyntatt mulig bruk ogsa utenfor tradisjonell undervisningstid.
Dette gjelder funksjonsplassering, fasade, inngangsparti mm.

Barn og unge
Faglige utredninger for luftforurensning og stgy felger planforslaget som vedlegg. Avbgtende tiltak er

sikret i planen og forholdene belyst i planbeskrivelsen.

Universell utforming
UU er hensyntatt i planens illustrasjonsprosjekt ved ARK og LARK. Bestemmelsene sikrer HC-
parkering og videre rammesgknad vil belyse og innfri de krav som TEK 17 stiller.

Medvirkning
Dokumentasjon av medvirkning fra Norges Realfagsgymnas fglger planforslaget.

Nyere tids kulturminner

Planforslaget skal legge til rette for at passasje fra Malmskriverveien holdes tilgjengelig, samt
videreutvikles, for bedre og hyggeligere atkomst. Byggegrenser i plankart sikrer at bebyggelsen
holdes inntrukket pa gateplan, tilsvarende dagens situasjon.

Samferdsel
Parkeringsdekning er sikret i reguleringsbestemmelser. Det er etterstrebet en lavest mulig
parkeringsdekning for personbil, og en hgyest mulig parkeringsdekning for sykkel.

6. Elvia AS-6/10-21

Elvia har etter energiloven omradekonsesjon i Baerum kommune. Dette innebaerer at nettselskapet
etablerer og drifter stremnettet i kommunen (hgyspent og lavspent fordelingsnett).

Elvia har lavspent og hgyspent kabelanlegg innenfor planomradet og ber om at det blir tatt hensyn
til. Kabelpavisning ma bestilles. Normalt kan det iverksettes tiltak (inkludert planting av treer) sa neert
inntil kabelgrgften som 1 meter malt horisontalt fra kabelgrgftens ytterkant. Fremtidig tilkomst til
kabelgrgftene ma ikke hindres, og det ma heller ikke gjgres inngripen i terrenget som medfgrer
endring av overdekningen over kabler.
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Elvia har en eksisterende nettstasjon av typen rom i bygg innenfor omradeplanen som det bes at det
blir tatt hensyn til. Det fremkommer ikke tilstrekkelige opplysninger i varselet til at Elvia kan foreta en
vurdering av om det er behov for en ny nettstasjon eller ikke for a forsyne planomradet.
Nettselskapet forutsetter at forslagsstiller tar kontakt i god tid slik at Elvia kan foreta en
effektvurdering av planomradet og dermed avklare om det er behov for en ny nettstasjon. Elvia
spesifiserer en rekke krav mht. bebyggelse og avstand ved eventuell ny nettsasjon, samt
presiseringer for reguleringsbestemmelsene dersom planen ikke setter av konkret areal til
nettstasjon. | tillegg presiseres arealformal og underformal for eventuelle fremtidig frittliggende
nettstasjoner. Det understrekes at det er viktig a synliggjgre byggegrenser mot nettstasjoner i
reguleringsbestemmelsene. Nettstasjoner som egne rom i bygg spesifiseres mht. maksimum effekt
og arealspesifikasjoner.

Kart vedlagt merknaden er unntatt offentlighet og merknaden viser til spesifikasjoner knyttet til
plankart og illustrasjoner.

Forslagsstillers kommentar:

Notat infrastruktur 1244103-0-01-E-40-RAP-004 omfatter informasjon vedr eksisterende kabelanlegg
i omradet. Under forprosjektet vil man ta kontakt med Elvia og gvrige kabelleverandgrer vedr
ngdvendig omlegning av kabelanlegg som kommer i konflikt med bygget. Planforslagets
bestemmelser sikrer kabelpavisning ifm. rammesgknad.

Det ble avholdt mgte med Elvia vedrgrende nettkapasitet 16.09.2021. Nybygget skal etter planen
stremforsynes fra hovedfordeling i Malmskriverveien 18, hvor det er god kapasitet. Nybygget
medfgrer ikke behov for ny nettstasjon, og bestemmelser knyttet til dette utelates derfor fra
reguleringsbestemmelser. Bestemmelsene sikrer derimot stremforsyning fra M18, samt
dokumentasjon som gjelder kapasitet og godkjenning fra Elvia i rammesgknad.
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6.2 Medvirkning 2022 - Unge brukere av NRG

Elevene ved NRG, ble som representanter for barn og unge i Sandvika, invitert pa medvirkning til
arbeidet med planforslaget for Malmskriverveien 20. Arrangementet fant sted i Kunnskapssenteret
07.02.2022. Skolens elever representerer en av gruppene som kommer til 3 bruke omradet mest og
deres innspill og innsikt i deres bruk av byen sveert relevant. Rapport fra medvirkningen er vedlagt
planforslaget.

ssssssss

)
Figur 72 Workshop ble avholdt 7.februar med dagens elever ved NRG.

Ungdommene kommer til skolen hovedsakelig med kollektive transportmidler som buss og tog. En
god andel sykler og gar ogsa. Noen syklister tar kollektivt i vinterhalvaret. De fleste elevene spiser
skolematen sin i skolens lokaler, i eget klasserom. Matbutikken ved bussterminalen ser ut til a vaere
brukt av mange av elevene som et sted a kjgpe skolematen.

Elevene bruker Sandvika sentrum aktivt, bade rekreasjonsomrader langs elven og Kadettangen, samt
et stort antall av naeringsvirksomhetene. Biblioteket virker hgyt verdsatt. Kadettangen er et av
stedene der skolen har gym. Skolen har ikke egne lokaler for gym, og leier derfor lokaler ulike steder i
Sandvika sentrum.

Elevene ser for seg at uteomradene innenfor planomradet skal vaere et sted for bade opphold og
aktivitet. De gnsker at planomradet skal vaere grgnt med planter, blomster og traer. Det ble ytret
gnske om mulighet for at utearealene kan inneholde aktiviteter som basketkurv, og bordtennis og
utendgrs treningsapparater.

Planforslaget ivaretar i stor grad elevenes innspill, saerlig mht. utforming av uteomradene. Det
planlagte gatetunet skal veere et bilfritt sted hvor elevene kan oppholde seg fgr, under og etter
skoletid. Det vil veere sittemuligheter, hvor flere mindre grupper kan oppholde seg samtidig.
Uteomradet far et grgnt og frodig preg med beplanting som rammer inn stedet. Takterrasse pa
bygget blir forbeholdt som oppholdssted for elevene ved skolen.

Fer rammesgknad vil videreutvikling av uteomradet undersgke innpasning av elementer som kan
innby til ytterligere variert bruk og opphold, og fremme fysisk aktivitet, eksempelvis sjakkbord,
bordtennis, tuftepark-elementer etc. Elevenes innspill for byggets innhold vil foredles sammen med
skolens ledelse i videre utvikling av prosjektet.
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6.3 Maedvirkning 32013 - Sandvika sentrum — Omraderegulering

Baerum kommune arrangerte 15/5-2013 en workshop om barn og unges medvirkning i
omradereguleringen i Sandvika sentrum @st spesielt, og planarbeidet i Sandvika generelt. Det
kommer i materialet tydelig frem at ungdommen oppholder seg mye i Sandvika, og saerlig aktiviteter
knyttet til biblioteket, teateret, kulturskolen, kinoen KGB danseskole og tanken aktivitetssenter
trekker dem til byen. Sommerstid er ogsa friluftsaktiviteter pa Kadettangen og Kalvgya populaere. En
stgrre ungdomsklubb er etterspurt i Sandvika.

Planforslaget for Malmskriverveien 20 bygger opp under et Sandvika som brukes og tilrettelegges for
barn og unge. En opparbeidet del av kvartalet bidrar til en gkt trygghet for strgket langs jernbanen
mot eksempelvis KGB danseskole og Sandvika Bowling som ligger lenger inn i Malmskriverveien.
Skolen bidrar til trygghet, attraktivitet og aktivitet — ogsa pa kveldstid.
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7 VEDLEGG

Arkitektur:
1 220519 lllustrasjonsprosjekt

Landskapsarkitektur:

2_Malmskriverveien 16 - Landskapsbeskrivelse REV 02
3_L_70_80_005_VINTERPLAN

4 L_70_80_004_ILLUSTRASJON LOGISTIKK

5 _L_70_80_003_OVERVANNSHANDTERING
6_L_70_80_002_UU PLAN

7_L_70_40_002_ PRINSIPPSNITT

8_L _70_40_001_ LANDSKAPSSNITT

9 L_70_10_003_ILLUSTRASJONSPLAN MED TRAFIKKLASNING
10_L_70_10_002_ILLUSTRASJONSPLAN PLANGRENSE
11 _L_70_10_001_LANDSKASPLAN

Stay:

12_Sweco, 10226632_Malmskriverveien 20_Stgyrapport_rev02_A, 2022

Luftkvalitet:

13_Sweco, 1244103-0-01-M-20-RAP-001 Notat_luftkvalitet_Malmskriverveien 20, 2022
Trafikk:

14 Sweco, 1244103-0-01-W-70-RAP-001-Trafikkvurderinger 220425, 2022
Grunnforhold:

15_Sweco, Historisk kartlegging av forurenset grunn - malmskriverveien 20_rev000, 2021
16_Sweco, 1244103-0-01-G-70-NOT-001 Geoteknisk og ingenigrgeologisk vurdering, 2021
El-kraft og tekniske anlegg:

17_Sweco, 1244103-0-01-E40-RAP-004 Notat infrastruktur, 2021

Magnetfelt:

18_Sweco, 220420_Notat Magnetfelt, 2022

Brannkonsept:

19 _Sweco, 10226632_Malmskriverveien_ RIBr_Brannkonsept rev0l_A, 2021
Miljgprogram:

20 _Sweco, Miljgprogram Malmskriverveien NRG plansak rev 1, 2022

@kologi:

21_Sweco, BREEAM-NOR gkologirapport Malmskriverveien (002), 2022

Vann og avigp:

22 Asplan Viak, Overordnet VAO-plan— Malmskriverveien 20, 2022

23_Asplan Viak, HB101_G01, 2022

ROS:
24 Multiconsult, 10224114 _02_01_RIS_RAP_01_ROS-analyse_ Malmskriverveien_Entra, 2022

Medvirkning:

25 211001 Malmskriverveien varslingsbrev

26_21001 Budstikka annonse

27 211101 Innkomne merknader — samlet

28 220314 Innkomne merknader — oppsummert og kommentert
29 220216 Medvirkning_rapport_liten

30_220321 Varslingsliste
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