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» Overvannshandtering og flom

Teleplanbyen skal utvikles til et tett og urbant byomrade tilrettelagt for bolig, neering og publikumsrettede
funksjoner. Dette omradet har endrede forutsetninger for utvikling som falge av store infrastrukturprosjekter
med ny T-bane til Fornebu og Vestre lenke fra Fornebu til E18. Teleplanbyen ligger tett pa bade Lysaker og
planlagt ny T-banestasjon langs Fornebubanen, og omradet skal bidra til & skape sammenheng mellom
Lysakeromradet og resten av Fornebulandet. Det skal skapes gode forbindelser for gdende og syklende,
samtidig som det tilrettelegges for opphold.

Planen er utviklet i trad med faringer gitt av Planprogram for Oksengyveien nord og Fornebuveien 35
(Teleplanbyen), vedtatt 09.09.2019.

| forbindelse med detaljregulering av Teleplanbyen vest og Teleplanbyen gst er det gjort beregninger og
vurderinger for handtering av overvann innenfor planomradet. Teleplanbyen vest og Teleplanbyen ast
reguleres hver for seg.

Dette notatet tar for seg hovedprinsippene for overordnet overvannshandtering ved utvikling av bade
Teleplanbyen vest og Teleplanbyen gst. Vurderinger knyttet til overvann gjelder arealer avgrenset av
reguleringsplanenes avgrensing. Se figur 1. Overvannsberegninger og fastsettelse av paslippsmengder for
hver utbyggingsfelt er utfgrt og koordinert sammen med parallell prosjektering av fremtidig teknisk
infrastruktur langs T-banestopp for Fornebubanen sgr-vest for Teleplanbyen vest. Koordinering mot VPKL
(Veiledende Plan for Kabler og Ledninger) har veert viktig for a sikre at fremtidig T-stasjon for Fornebubanen,
som ligger nederste i nedbagrfeltet, ikke blir oversvamt. Det er utfert hydraulisk modellering for & fastsette
forventede avrenningsvolum og hastigheter for omradet og videre fastsette paslippsmengder for
utbyggingsfeltene for a sikre helhetlig lasning for overvannshandteringen.
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Figur 1 Inndeling og avgrensing for Teleplanbyen Vest og Teleplanbyen Jst

Styrende dokumenter for overvannshandtering

Bgerum kommune. Handlingsplan for overvann. En plan i kommunens klimatilpasningsarbeid. Jan.
2020

Baerum kommune. Strategi for overvannshandtering 2017-2030. Mai 2017

Baerum kommune. Overvannshandtering Baerum kommune. En kort veileder for utbyggere og
grunneiere. Mai 2017

Overvannsplan i forelgpig Veiledende Plan for Kabler og Ledninger (VPKL)
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Hovedprinsipp

Handtering av overvann innenfor planomradet skal falge Baerum kommune sin tretrinnsstrategi med tillegg
av trinn O - planlegging.

0. Planlegge. Utfordringer og lgsninger identifiseres og det avsettes arealer.
1. Mindre regn. Fange opp, rense og infiltrere.

2. Store regn. Forsinke og fordraye.

3. Ekstreme regn. Lede overvann i trygge flomveier.

Formalet er & handtere overvann pé en beaerekraftig mate. Bade ved & benytte overvannet som en ressurs,
men ogsa forhindre skade pa bygninger, infrastruktur og unnga negativ pavirkning pa resipienter. Disse
prinsippene sikrer god klimatilpasning. Hvert utbyggingsfelt ma sikre at overvannshandtering sikres lokalt og
falger Beerum kommune sin strategi og veileder for overvann.

Paslippsmengder som fastsettes for hvert utbyggingsfelt i dette notatet skal ikke overskrides uten tillatelse
fra Baerum kommune.

For beregninger bgr det ikke benyttes klimafaktor lavere enn 1,4. Overvannsmengder bgr beregnes med
utgangspunkt i gjentaksintervall pad minimum 25 ar + klimafaktor. Skadepotensialet som falge av flom skal
kartlegges for et gjentaktsintervall p& 200 ar + klimafaktor. Eventuelle avbgtende tiltak ma detaljprosjekteres
og koordineres med utbyggingsfeltene.

Langs adkomstveier, gater og torg ma det etableres sandfangsluk og enkelte lokale forsenkninger for &
handtere overvann ved stgrre nedbgirtilfeller. Takvann skal som hovedregel handteres lokalt p& egen tomt.

Dagens situasjon

Planomradet ligger i et smakupert omrade med et hgydedrag i nord. Grunnforholdene preges av fiell og
dermed sveert redusert infiltrasjonskapasitet. Den gstlige delen ligger i stor grad over Teleplanlokket,
kulverten som leder trafikken i Snargyveien til/fra Fornebulandet.

Omradet som utgjar Teleplanbyen gst bestar i dag av hay andel naeringsarealer med tilhgrende
parkeringsplasser. Omradet har liten grad av grenne flater. Omradet har i dag fall mot sgr og @st, med
unntak av helt i nord hvor det faller mot nord og nord-gst.

Omradet som utgjgr Teleplanbyen vest bestar av nzeringsarealer, eneboliger og villaer, barnehage,
parkeringsplasser og en god andel grgnne flater sett opp mot totalt areal for omradet. Omradet har
hovedsakelig avrenning mot vest og sgr-vest.

Vann- og avlgpsanlegg innenfor planomradet ligger i hovedsak i dagens kjgrebane og tilkomstveier. Sett
under et er det lite overvannsanlegg innenfor planomradet og dermed antas det at mye av overvannet renner
ut av planomrédet via terreng og de harde flatene. Det er ingen kjente forurensningskilder innenfor
planomradet.
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Grunnforhold

Planomradet ligger pa en fiellrygg. Ingenigrgeolog har gjort vurderinger og karakteriserer omradet som en
stor bergkolle. Avstand til fjell varierer stort. Fra fiell i dagen til ca. 12 meter dybde. Tilgjengelig kartgrunnlag
fra NGU viser at bergarter innenfor planomradet bestar av knollekalk, kalkstein og ulike typer skifer.
Lgsmassene innenfor planomradet bestar av forvitringsmateriale og marin strandavsetning. NGU sitt
kartverk klassifiserer omradet som lite egnet for infiltrasjon. Denne klassifiseringen stemmer overens med
tidligere utfagrte grunnundersgkelser.

Tidligere utfgrte grunnundersgkelser ved Arnebergs Hage og fremtidig T-banestasjon for Fornebubanen,
sgrvest fgr planomradet. Dybde til fiell i dette omradet varierer mellom 0-12 meter. | dette omradet er det
ogsa kartlagt sensitiv kvikkleire.

Det henvises til rapport for grunnundersgkelser utfart for Villa Helle utfgrt av Multiconsult og 1-4,5,6-1
Fagrapport geoteknikk, ingenigrgeologi og konstruksjon utfart for Ruter i forbindelse med Fornebubanen.

; !
Tegnrorkiaring

NGU Lasmasser

Infittrasjonspotensiale
{landsdekkende)

B Antatt godt

BB Antatt middels godt
Antatt lite godt
Antatt uegnet
Ikke Kassifisert

Figur 2 Infiltrasjonspotensiale. Kilde: NGU lgsmassekart

Fremtidig situasjon

Planlagt utbygging vil medfare vesentlig gkt bygningsvolum sett mot dagens situasjon. Planen har fokus pa
grgnne uteomrader som bidrar positivt til bedre overvannshandtering. Anbefalte paslippsmengder av
overvann ma overholdes av hvert utbyggingsfelt. Eventuelt fravik fra fastsatte paslippsmengder ma
behandles av Baerum kommune. Paslippsmengdene har som formal & sikre at hvert utbyggingsfelt bidrar til
gode og aktuelle klimatilpassede overvannslgsninger. Lgsninger skal tilstrebes & veere flerfunksjonelle.
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Hvert utbyggingsfelt ma detaljere lgsninger og skal som hovedprinsipp handtere overvann pa egen tomt, og
pa en slik mate at det ikke medfarer ulemper for naboeiendommer. Grunnforholdene i kombinasjon med
fremtidige parkeringskjellere medfarer reduserte muligheter for infiltrasjonslgsninger. Det m& dermed
fokuseres pa lgsninger som fanger opp, forsinker og fordrgyer overvann. Ved detaljprosjektering av
utbyggingsfelter bgr det benyttes blagrenn faktor i planleggingen. Regnbed, vadi og grgnne tak er eksempler
pa gode overvannslgsninger og som anses som aktuelle for planomradet. Langs Urban akse skal det
etableres langsgaende overvannsgrafter for mottak av fordregyd overvann fra utbyggingsfeltene og som
flomvei. Grgnne soner over kjellerkonstruksjoner bar etableres med sa tykt jordlag som mulig for & gke
mulighet for fordrgyning. Flerfunksjonelle arealer vil sikre en effektiv arealbruk, eksempelvis forsenkninger
som kan handtere stgrre nedbgrintensiteter og benyttes som torgplass.

Det bar tilstrebes sa& hgy andel som mulig med grgnne tak for & kompensere for bortfall av arealer som i dag
er granne og som vil medvirke til & kunne redusere ngdvendig areal pa bakkeplan og behovet for eventuelle
lukkede overvannslgsninger.

Eksempel pa lgsninger:

Figur 3 T.v: Regnbed i Deichmans gate (kilde: arkitektnytt.no). T.h: eksempel pa vadi som er gresskledd forsenkning i
terrenget.

Avrenningsmenster fra planomradet vil i hovedtrekk har store likheter med dagens situasjon. Den vestlige
delen vil ha avrenning mot sgr og sgrvest, mens den gstlige delen mot sgr og nord.

Fremtidig flomvei vil vaere sveert lik pa dagens flomvei ut av planomradet. Forskjellen fra dagens situasjon vil
veere internt i planomradet hvor ny flomvei vil fglge de nye interne adkomstveiene, gater og torg. Flomveier
ma sikres langsgaende kantstein eller andre opphgyede elementer for a lede flomvann trygt ut av
planomradet. Flomveien nedstrgms planomradet gar mot Holtekilen for Teleplan vest og noe av Teleplan
gst. Deler av Teleplan gst vil ledes til Lysakerfjorden og Fornebubukta.
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Deler av eksisterende ledningsanlegg fiernes for a sikre plass til nye utbyggingsfelter, men ogsa for & sikre
nytt ledningsanlegg med tilstrekkelig kapasitet og plassering som er bedre tilpasset fremtidig situasjon.
Fremtidig ledningsanlegg sikrer gkt kapasitet og har stgrre grad av redundans ettersom ledningsanlegget vil
ha tilrenning til ulike deler av offentlig ledningsnett utenfor planomradet. Overvannsnettet vil ogsd handtere
vann fra drenering av kjellere, vannkummer og eventuelt paslipp fra utbyggingsfelter. Avrenning fra
utbyggingsfelt C2 og D (figur 4) bar ha tilknytning mot gst og dermed avlaste ledningsanlegg og redusere
risiko for oversvammelse ved nytt T-banestopp nedstrgms planomradet.

Ledningsanlegg skal tilstrebes plassert i offentlig kjgreareal. Overvann fra ledningsnett vil ha tilrenning til
Holtekilen, Lysakerelva og Fornebukta.

a—

Figur 4 Avrenningsmanster fremtidig situasjon. BIa piler angir flomvei ved ekstreme regn. Lilla piler angir
avrenningsmgnster fra utbyggingsfelter
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- Apen overvannslasning

Areal for oppstuving ved ekstreme regn
og eventuelt takvann

- Takhage
- Grgnne tak

Figur 5 Forslag til plassering av overvannslasninger. Endelig starrelser og plassering ma detaljprosjekteres av de ulike
utbyggingsfeltene
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Figur 6 Oversikt over areal med oppstuving ved 25 ar gjentaksintervall inkl. klimafaktor 1,4. Fremtidige bygninger og
terreng er lagt inn i modelleringen. lkke hensyntatt tilrenning til ledningsnett.
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Figur 7 Avrenning pa overflaten ved 25 &r gjentaksintervall inkl. klimafaktor 1,4. Farge gjengir vannhastighet. Rad farge
indikerer hay hastighet, bla viser lav hastighet.
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Figur 8 Tverrsnitt hvor vannmengder renner gjennom. Se tabell 1 for mengder.
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Avrenning gjennom tverrsnitt

Tabell 1 Avrenning gjennom ulike tverrsnitt med tilh@rende vannmengder. Se ogsa figur 6

Plassering

25 arsregn +1,4

25-10 arsregn + 1,4

200 arsregn +1,4

Norconsult 0:0

200-10 arsregn +1,4

Tverrsnitt A 410 l/s 180 I/s 750 I/s 420 1/s
Tverrsnitt B 400 I/s 175 /s 630 I/'s 4101/s
Tverrsnitt C 420 /s 160 I/s 750 I/s 420 1/s
Tverrsnitt D 800 I/s 351/s 17501/s 620 I/s
Tverrsnitt E 290 I/s 160 I/s 440 I/s 320 /s
Tverrsnitt F 250 /s 140 1/s 420 I/s 270 1/s
Tverrsnitt G 190 I/s 1101/s 280 /s 220 1/s
Avrenningskoeffisient | 0,63 0,70

Fratrekk for ti ar i gjentaksintervall er gjort som forenkling for & medta avrenning som ledes i ledninger i
tillegg til avrenning pa terreng. Dette er iht. veileder for dimensjonering av avigpsledninger fra Statens
forurensingstilsyn 31, som sier at man kan anta et fratrekk av denne stgrrelsen.

Avrenningskoeffisienter er generert av programvare ved modellering av vannvolumer. Anses som rimelige
for planomrédet.

Paslippspunkter og paslippsmengder for utbyggingsfelt

Felt A foreslas tilknyttet til eksisterende kum i Fornebuveien

Felt B foreslas tilknyttet ny overvannskum i krysset ved Arne Arnebergs vei.

Felt C1 foreslas tilknyttet ny overvannskum som plasseres i kjgreareal/gatetun vest for utbyggingsfeltet.
Felt C2 foreslas tilknyttet til eksisterende kum i Oksngyveien

Felt D foreslas tilknyttet eksisterende kum i Fornebuveien
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d FeltB
@ Feltca
@ reltcz
@ reitp
Felt A
Figur 9 Forslag til tilknytningspunkter for overvann.
Utbyggingsfelt Maks paslippsmengde til offentlig
overvannsledning

A 6l/s

B 8l/s

C1 8l/s

Cc2 9l/s

D 111l/s

Totalt 42 /s

Paslippsmengder er satt basert pa vurderinger av resultat fra beregninger av avrenningsmengder for hele
planomradet. Oslo kommune sine anbefalinger for paslippsmengder og gjeldende grunnforhold er ogsa
medetatt i vurderinger for fastsettelse av paslippsmengder. Dersom utbyggingsfeltet ser det hensiktsmessig &
ha flere tilkoblingspunkter gjelder paslippsmengden totalt paslipp og ikke pr. tilkoblingspunkt. Ved tilkobling til
offentlig ledningsnett skal det benyttes mengderegulator. Eventuelt gkte paslippsmengder skal godkjennes
av Baerum kommune og utfgres pr. utbyggingsfelt.

Rensing

Overvannet skal h&ndteres slik at overvann som ledes til offentlig ledningsnett og resipient skal vaere sa rent
som mulig. Vannkvaliteten fra overvannet skal ikke ha negativ effekt pa resipient. Det er ikke ventet
forurensningskilder i fremtidig situasjon for planomradet. Ved funn av forurensningskilder i detaljprosjektering
skal Baerum kommune sine grenseverdier for paslipp til overvannsnett og resipient skal ligge til grunn.
Grenseverdier for paslipp til overvann- og spillvannsnett | Beerum kommune (baerum.kommune.no)

Grensesnitt mot naboeiendommer

Utviklingen av omradet ma ogsé hensynta eksisterende terreng og bygninger som skal beholdes. For
overvannshandteringen vil da det veere viktig at det ved detaljprosjektering sikres lgsninger som ikke
medfgrer skade eller ulemper pa eiendommer som grenser til planomradet. Langs adkomstveier og
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internveier skal det vurderes lgsninger som sikrer forsinking av av overvann i form av forsenkninger, regnbed
og/eller andre Igsninger som bidrar til forsinking og dermed et bidrag til & forhindre vannskader pa
naboeiendommer som fglge av overvann.

Ved Villa Helles gate (gaten inn i planomradet fra Arne Arnsteins vei) skal det langs veien vurderes en apen
langsgaende lgsning som sikrer infiltrasjon og forsinking av overvann. Lgsningen skal sikre at vann ikke
renner inn p& naboeiendommer og potensielt skader eiendommen eller konstruksjoner. Ved Villa Helle bar
det etableres regnbed langs gaten mot nord for & forhindre at vann fra gateareal renner inn mot villaen.
Alternativt en annen lgsning for & fange opp og forsinke overvann. | grentarealet mellom C1 og Urban akse
bar det etableres forsenkede grafter som avskjeerer avrenningen for & forhindre at vann vil renne mot
eksisterende bebyggelse. Ved betydelige nivaforskjeller i dette omradet ma grafter etableres med trinnvis
oppstuving for & handtere mest mulig vann.

Figur 10 T.v Mulig plassering av tiltak for ekstra beskyttelse av naboeiendommer. T.h forslag til lasning for graft med
nivaforskjell for bedre oppstuving
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